cececceccas ACBS

REE: Cap Nhat Két Qua Kinh Doanh Q4 2022.

03/02/2023

Doanh thu hgp nhat Q4 2022 clia REE dat 3.070 ty d6ng, +62% so vai cung ky (svck), trong do gia vén hang banla 1.719 ty déng,
+66% svck, qua do |gi nhuan gop dat 1.351 ty déng, +57% svck. Gia vén hang ban tdng trudng nhanh cao hon doanh thu, lam
gidm Igi nhuan gép va ty suat Igi nhuan gop do doanh thu mang M&E téng trudng manh (1.159 ty déng Q4 2022, +133% svck),
vi mang kinh doanh nay co ty suat Igi nhuéan gép nhé hon nhiéu so véi cac mang khac nhu nang lugng va bat dong san.

Ngudgc lai, doanh thu hgp nhat 2022 dat 9.372 ty déng, +61% svck; gia vén hang ban dat 5.056 ty déng, +44% svck, dan dén |gi
nhuan gop dat 4.316 ty dong, tédng trudng +87% svck, nguyén do chl yéu nhd vao cac du an nang lugng tai tao (NLTT) mdi hién
tai bao gém Thaiy dién Thugng Kon Tum — VSH va ba (3) nha may dién gi6é : Phu Lac 2, Lgi Hai 2 va Tra Vinh V1-3; bat diu hoat
déng tu Q4 2021. Cuythé hon, doanh thu dong gop tirmang nang lugng 2022 dat 5.364 ty déng, +81% svck; riéng doanh thu Q4
2022 dat 1.557 ty déng, +41% svck. Ngoaira, do La Nina khién lugng mua cao hon nhiéu trung binh hang ndm, nhin chung ¢6 gi
cho thiy dién trong danh muyc déau tu clia REE. Tuy nhién, viéc phat trién cac du an NLTT di kém véi viéc tang chi phi ¢ dinh
cling nhu chi phi quan ly, tdng gan gép déitrong Q4 2022 1én 304 ty déng so véi cung ky (LTy ké 2022: 580 ty déng, +57 % svck).

Doanh thu tai chinh Q4 2022 chidat 59 ty déng, =76% svck; Iy ké 2022 1a 203 ty dong, -56% svck. Diéu nay xay ra mét phan do
thoai von 190 ty déng dau tu vao CTCP Ha tang va Bat dong san Viét Nam (VIVD). Con s6 trén cling dugc phan anh qua LNST
mang bat dong san Q4 2021, dat 295 ty déng so véi 116 ty déng Q4 2022. Theo d6, LNST linh vuc bat ddng sdn nam 2022 gidam
-8% svck, dat 579 ty dong. Néu loai trirkhoan dot bién nay, LNST mang bat déng sadn nam 2022 sé& tang +32% svck. Ngoaira,
chi phi tai chinh ndm 2022 tadng 236 ty déng [én 943 ty d6ng, chl yéu |a chi phi 13i vay do tdng ng rong tai trg cho cac dy dan ndng
lugng téi tao cla tap doan.

Thém niia, mang nudc ctia REE dat 154 ty dong doanh thu, +67% svck; va 339 ty déng LNST, +24% svck, trén ca s& binh thusng
hoa nén kinh té&, kéo theo nhiéu hoat ddng san xuat kinh doanh dugc néi lai.

Bén canh do, tién mat ndm 2022 clia REE gidm -37% svck, xuéng 1.151 ty dong, trong khi dau tu tai chinh ngan han tdng gan gép
déi so v&i ndm 2021, trong d6 dau tu ching khoan tang 738 ty déng. Day la khodn diu tu vao 38.8 triéu c8 phiéu Ngan hang
Qudc té Vit Nam (VIB), tuang tng gia binh quan 19.000 déng / c6 phiéu. Tham chiéu gia dong ctia VIB ngay 1/2/2023 1a 23.600
déng, REE dang tam |3i trudc thué va phi 178 ty déng.

Don vi:ty VND Q42021 Q4 2022 YoY 2021 2022 YoY
Doanh thu 1,898 3,070 62% 5810 9,372 61%
Lai gop 861 1,351 57% 2,310 4,316 87%
Bién 13i gép 45.4% 44.0% 39.8% 46.1%
Doanh thu tai chinh 242 59 -76% 466 203 -56%
Chi phi tai chinh 202 247 22% 707 943 33%
Chi phi quan ly doanh nghiép 156 304 95% 370 580 57%
LNTT 1,030 1,060 3% 2,401 3,877 61%
LNST 922 967 5% 2,137 3,514 64%
LNST céng ty me 791 718 -9% 1,857 2,691 45%
Bién ldi rong 42% 23% 32% 29%
Tién mat 1,831 1,151 59%
Dau tu tai chinh ngén han 914 1,749 91%
Chung khodn kinh doanh 3 790 982%
Phai thu ngdn han khach hang 2,035 2,665 31%

Nguén: REE, ACBS
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Dd\';,\‘l'g Y Q42021 % Q42022 % Yoy 2021 % 2022 % Yoy
MSE 498 26% 1,159  38% 133% 1,817  31% 2815  30% 55%
Bat déng san 251 13% 263 9% 5% 938 16% 1,037 11% 11%
Nang lugng 1105 58% 1557 51% 41% 2,963  51% 5364 57% 81%
Nudc 44 2% 90 3% 105% 92 2% 154 2% 67%
t-';:l“g et 1,898 3,069 62% 5,810 9,370 61%
M&E 27 3.4% 39 5% 44% 99 5% 130 5% 31%
B4t dong san 295 37.2% 116 16% -61% 629  34% 579 22% -8%
Néng lugng 405  51.1% 482 67% 19% 872 47% 1,666 62% 91%
Nudc 64  8.1% 91  13% 2% 274 15% 339 13% 24%
:::;"q' 792 718 -9% 1,855 2,690 45%
: Nguén: REE, ACBS
Nhan xét:

REE dat KQKD kha quan trong ndm 2022 mét phan nhd chu ky La Nina xay ra ba (3) nam lién tiép két hgp véi cac may phat dién
tai tao mai dugc dua vao van hanh. Chadng toi hién chua nhan dugc thém théng tin gi vé cac du an dau tu NLTT mdi; do vay, du
bao tang trudng chung cla tap doan nam 2023 sé& khong vugt trdi nhunam 2022 do:

1. Chuky LaNina da qua va thay vao dé la EI Nino, thudn Igi cho nhiét dién hon thuy dién.

2. Thiéuduy an trién vong mdi Ging hd cho da tang trudng trong ndm 2022, ngoai tru linh vuc M&E.

3. Cudi cling, ching téi ky vong linh vyc M&E sé trd thanh miii nhon trong danh myc dau tu cla REE ndm 2023 nha ddy
manh gidi ngan vén dau tu céng ti chinh pha, cing vai uy tin va quy mé 16n clia REE sé& gilp céng ty dau thau thanh cong
nhiéu hgp déng hap dan. Vidu nhumd rong nha ga s6 3 Tan Son Nhat hay san bay Long Thanh.

Du an toa nha van phong Etown 6 van dlng ti€n do va sé bat dau cho thué Q4 2023. Chung toi du bao day 1a yéu té then chot sé
hé trg REE tiép tuc da phat trién manh trong nam 2024.

Chuyén vién phan tich, P. Phan tich
Pham Duc Toan
toanpd@acbs.com.vn

LIEN HE
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Tru sé chinh

117 Nguyén Dinh Chiéu Q.1, TPHCM

Tel: (+84 28) 3823 4159
Fax: (+84 28) 3823 5060

PHONG PHAN TiCH

Trudng phong phan tich

Tyler Cheung

(+84 28) 38 234 876
tyler@acbs.com.vn

Trudng bd phan — Bat dong san
Pham Thai Thanh Truc

(+84 28) 3823 4159 (ext: 303)
trucptt@acbs.com.vn

CVPT - Hang tiéu dung, Truyén
thong, Logistics

Tran Nhat Trung

(+84 28) 3823 4159 (ext: 351)
trungtn@acbs.com.vn

CVPT - Phai sinh, Vimé
Trinh Viét Hoang Minh
(+8428) 3823 4159 (ext: 352)
minhtvh@acbs.com.vn

Trudng bd phan - Tai chinh ngan
hang

Cao Viét Hung

(+8428) 3823 4159 (ext: 326)
hungcv@acbs.com.vn

CVPT - Vat liéu xay dung
Huynh Anh Huy

(+8428) 3823 4159 (ext: 325)
huyha@acbs.com.vn

NVPT -PTKT

Luong Duy Phuéc
(+8428) 3823 4159 (ext: 354)
phuocld@acbs.com.vn

KHOI KHACH HANG DINH CHE
Phé phong khéi khach hang dinh ché

Chu Thi Kim Huong
(+84 28) 3824 6679
huongctk@acbs.com.vn

NV Hb trg khach hang
Lé Nguyén Tién Thanh
(+84 28) 3823 4798
thanhint@acbs.com.vn

Chuyén vién GDKHDC
Tran Thi Thanh

(+84 28) 38247677
thanhtt@acbs.com.vn

KHUYEN CAO

Chuyén viéen GDKHDC

Chu Thi Minh Phuong

(+84 28) 3823 4159 (ext:357)
phuongctm@acbs.com.vn

ACBS Research Department
Tel: (+84) (8) 3823 4159 (ext: 354)

Chi nhanh Ha Néi

ACBS

10, Phan Chu Trinh Q.Hoan Kiém, Ha Noi

Tel: (+84 24) 3942 9395
Fax: (+84 24) 3942 9407

Pho phong Phan tich
Nguyén Binh Thanh Giao

(+84 28) 3823 4159 (ext: 250)
giaonbt@acbs.com.vn

CVPT - Hang tiéu dung, Céng
nghé, Dét may

Luong Thi Kim Chi

(+8428) 3823 4159 (ext: 327)
chiltk@acbs.com.vn

CVPT - Nang lugng

Pham DPuc Toan

(+8428) 3823 4159 (ext: 325)
toanpd@acbs.com.vn

NVPT - PTKT
Vo Pha Hiiu

(+8428) 3823 4159 (ext: 354)
huuvp®@acbs.com.vn

Nhan viéen GDKHDC

Ly Ngoc Dung

(+84 28) 3823 4159 (ext: 313)
dungln.hso@acbs.com.vn

CVPT- Dau khi

Phan Viét Hung
(+8428) 3823 4159 (ext: 354)
hungpv@®acbs.com.vn

CVPT-Vimd

Nguyén Thi Hoéa

(+8428) 3823 4159 (ext: 352)
hoant@acbs.com.vn

Nhan viéen GDKHDC
Nguyé&n Phucng Nhi
(+84 28) 3823 4159
(ext:315)
nhinp@acbs.com.vn
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Xac Nhan Caa Chuyén Vién Phan Tich

03/02/2023

Chung téi,céc tac gid cha ban bao cdo phan tich nay, xac nhan réng (1) cac quan diém dugc trinh bay trong ban bao céo phéan tich nay 1 cla
chung téi (2) chung téi khdng nhan dugc bat ky khodn thu nhap nao, truc tiép hodc gian tiép, tir cac khuyén nghj hodc quan diém dugc trinh
bay db.

Cdng B6 Théng Tin Quan Trong

ACBS va cac t8 chuic ¢co lién quan ctia ACBS (sau day goi chung la ACBS) da cé hoac sé tién hanh cac giao dich theo gidy phép kinh doanh cta
ACBS v&i cac cong ty dugc trinh bay trong ban bao cao phan tich nay. Danh muc dau tu trén tai khoan tu doanh chiing khoan ciia ACBS ciing
¢6 thé c6 chiing khodn do cac cdng ty nay phat hanh. Vivay nha ddu tu nén luu y réng ACBS c6 thé c6 xung dot Igi ich & bat ky thai diém nao.
ACBS phat hanh nhiéu loai bao cao phan tich,bao gém nhung khéng gidi han & phan tich co ban, phan tich c8 phiéu, phan tich dinh lugng hoac
phéan tich xu huéng thj trudng.Cac khuyén nghj trén méi loai bao cdo phan tich cé thé khac nhau,nguyén nhan xuét phat tu sy khac biét vé thai
han dau tu, phuong phap phan tich ap dung va cac nguyén nhan khac.

Tuyén Bé Mién Trach Nhiém

Ban bao cdo phan tich nay chi nham muc dich cung cap théng tin, ACBS khéng cung cip bat ky bdo dam ré rang hay ngu y nao va khéng chiu
trach nhiém vé sy phu hgp cla cac thdng tin chua dung trong bdo cédo cho mdt muc dich s dung cu thé. ACBS sé& khéng xem nhiing ngudi
nhén béo cao,khdng nhén truc ti€p tir ACBS, la khach hang ciia ACBS.Gia chiing khodan dugc trinh bay trong két luan cda bao céo (néu cé) chi
mang tinh tham kh3o.ACBS khéng dé nghi hodc khuyén khich nha déu tu tién hanh mua ho&c ban bat ky ching khoan nao dua trén bao cao
nay. ACBS, cac t8 chic lién quan cia ACBS, ban quan ly, d8i tac hodc nhan vién ctia ACBS sé& khdng chiu trach nhiém cho bat ky (a) cac
thiét hai truc tiép, gian tiép; hodc (b) cac khoan tén that do mét Igi nhuan, doanh thu, co héi kinh doanh hodc cac khoan tén that khac, ké
ca khi ACBS da dugc théng bao vé kha nang xay ra thiét hai hodc tén thit dé, phat sinh ti viéc st dung ban bao cao phan tich nay hoic
théng tin trong dé. Ngoai cac théng tin lién quan dén ACBS,cac théng tin khac trong ban bao cao nay dugc thu thap ti cac nguén ma ACBS
cho réng dang tin cdy, tuy nhién ACBS khéng bdo ddm tinh ddy da va chinh xac cla cac théng tin do, Cac quan diém trong bao céo co thé bj
thay d8i bat ky luc nao va ACBS khdng cé nghia vu cap nhét cac thong tin va quan diém da bi thay d8i d6 cho nha dau tu d3 nhan béo cdo nay.
Ban bao cao c6 chia dung cac gia dinh,quan diém cda chuyén vién phan tich, tac gia cta bao cao, ACBS khdng chiu trach nhiém cho bat ky
sai s6t nao ciia ho phat sinh trong qua trinh Iap bao cao,dua ra cac gia dinh, quan diém.Trong tuong lai, ACBS c6 thé s& phat hanh cac ban
béao cao c6 théng tin mau thuin hodc tham chi cé ndi dung két luan di ngugc lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghi trong ban
bao cdo nay hoan toan la clia riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghj dé khéng dugc dua ra dya trén céc Igi ich clia bat ky ca nhan t8 chic
nao, ké calgiich cia ACBS.Ban bao cao nay khéng nhdm dua ra cac 161 khuyén diu tu cu thé,cling nhu khéng xem xét dén tinh hinh va diéu kién
tai chinh cta bat ky nha ddu tu nao, nhiing ngudi nhan ban bao cao nay. Vi vay cac chiing khoan dugc trinh bay trong ban bao céo cé thé khéng
phU hgp véi nha dau tu. ACBS khuyén nghj rdng nha dau tu nén ty thuc hién danh gia ddc 1ap va tham khdo thém y kién chuyén gia khi tién hanh
dau tu. Gia tri va thu nhap dem lai ti cac khodn déu tu co thé thay d8i hang ngay tuy theo thay déi clia nén kinh té va thj trudng ching khoan.
Cac két luan trong bao céo khdng nhdm tién doan thuc té do dé né co6 thé khac xa so véi thuc té, két qua dau tu clia qua khi khdng bdo dam
cho két qua du tu cda tuong lai.

Ban bao cao nay c6 thé khéng dugc phat hanh rong rai trén phudng tién théng tin dai ching hay dugc st dung, trich dan béi cac phuong
tién thong tin dai ching ma khéng cé su ddng y trudc bang van ban cia ACBS. Viéc st dung khéng cé su déng y clia ACBS sé bi xem la bat
hgp phap va ca nhan,t8 chiic vi pham cé nghia vu bdi thudng moi thiét hai, t&n that (néu cé) da gay ra cho ACBS tu su vi pham do.

Trong trudng hgp quéc gia clia nha dau tu nghiém cdm viéc phan phéi hodc nhan cac bao cao phéan tich nhuthé nay thi nha dau tu can hdy ban
bao céo nay ngay lap tuc, néu khéng nha dau tu s& hoan toan tu chju trach nhiém.

ACBS khéng cung cép dich vy tu van thué va khdng ndi dung nao trong ban bao cdo nay dugc xem nhu cé ndi dung tu van thué. Do do khi lién
quan dén van dé thué, nha dau tu cn tham khao y kién clia chuyén gia dya trén tinh hinh va diéu kién tai chinh cu thé clia nha dau tu.

Ban bdo céo nay cé thé chira dung cac dudng dan dén trang web clia bén thir ba, ACBS khéng chiu trach nhiém déi vai ndi dung trén cac trang
web nay. Viéc dua dudng d&n chi nhdm muc dich tao sy thuan tién cho nha ddu tu trong viéc tra cliu thdng tin; do d6 nha d&u tuhoan toan chiu
cdc rai ro khi truy cap cac trang web nay.

© Copyright ACBS (2023).Moi quyén s& hiiu tri tué va quyén tac gia la cia ACBS va/hodc chuyén vién phan tich,Ban bao cao phén tich nay
khéng dugc phép sao chép,toan bd hoic mét phan, khi chua cé sy déng y béng vin ban cia ACBS.
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