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Danh gia tac dong Théng tu 10/2023 siia déi Théng tu 06/2023

24/08/2023

Ngan hang Nha nuéc Viét Nam vira ban hanh Théng tu sé 10/2023/TT-NHNN stia d8i Thong tu 06/2023/TT-
NHNN. Theo dé, hiéu luc thi hanh khoan 8, khoan 9 va khoan 10 thudc Diéu 8 ctia Théng tu 06 sé dugc tam ngung
thay vi ap dung tir1/9/2023. Cuy thé, nhitng nhu cau vén khéng dugc phép cho vay theo Khoan 8,9 va 10 ciia Théng
tu 06 bao gém:

(1) D& gép vén, mua phan gép vén clia céng ty tu nhan va cong ty ¢ phan chua dang ky giao dich trén
UPCOM;

(2) D& gép vén theo hgp déng gop vén, hop tac dau tu, hgp tac kinh doanh dé thuc hién du an dau tu khong
du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat va;

(3) P& bu dap tai chinh, tri trudng hgp dap tng cac diéu kién cu thé.
Danh gia tac dong ctia Thong tu 10/2023:

Pa&i véinganh bat dong san, chung téi cho rang Thong tu 10/2023 ndm trong chii truong hd trg ctia Chinh pha déi
véi thj trudng bat ddng san néi riéng va tang truéng tin dung néi chung. Viéc tam ngung thi hanh cac khoan muc
trén sé hd trg cho cac doanh nghiép bat déng san dang gap kho khian cé co hai tai co ciu lai théng qua chuyén
nhugng vén tai cac du an cho cac nha dau tu c6 nang luc van hanh tét hon hodc théng qua co ché hop tac kinh
doanh véi d8i tac. Bén canh dé, ngan hang ciing c¢é hanh lang phap ly d€ cé thé cho vay déi véi ngusi di mua bat
déng san chua c6 du diéu kién kinh doanh (gidy phép ban hang), nhung da da cac diéu kién vé phap ly. Bén canh
do, diéu nay ciing sé hé trg cac doanh nghiép bat dong san trong viéc di vay dé dau tu, mé rong quy dat hoic dau
tu vao mét du an méi. Hau hét cac doanh nghiép bat dong san déu c6 thé hudng Igi tir Thdng tu nay. Tuy nhién,
cac doanh nghiép bat dong san dugc ky vong hudng Igi nhiéu bao gém NVL, PDR, DXG.

Vé tac dong dén nganh ngan hang, chung téi cho ring cac diéu chinh trén s& gép phan hé trg cho ting trudng tin
dung, vén dang é muic thap trong théi gian gan day (dén cudi thang 7 chi tang 4,56% so v&i dau nam, giam 0,17%
so véi théi diém cudi thang 6). Trén thuc t&, méi ngan hang sé& cé khau vi rii ro riéng va van c6 thé sé khdng chi
ddng gidi ngan déi véi cac du an va khoan vay ma ho danh giala cé riiro cao. Trong khi d6, Théng tu méi ban hanh
sé tao hanh lang phap ly va diéu kién thuan Igi trong viéc gidi ngan tin dung déi véi cac ngan hang ua thich cho
vay linh vuc bat dong san. Tai thoi di€ém cudi T6/2023, cac ngan hang cé ty trong du ng cho vay linh vuc bit dong
san va xay dung cao bao gém TCB (35,5%), LPB (31,6%), SHB (27,3%), VPB (22,5%), HDB (19,0%) va MSB
(17,9%).
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Nguyén Tac Khuyén Nghi

TRUNG LAP: néu gia muc tiéu cao/thap hon 0-15% (bao gém suat sinh Igi cé tiic) so véi gia thi truéng.
MUA: néu gia muc tiéu cao hon 15% hoic hon (bao gém suat sinh 1gi c6 tiic) so véi gia thi trudng.
BAN: néu téng ty suat sinh Igi 12 thang (bao gém ¢4 tiic) thap hon -15%.

Xac Nhan Cua Chuyén Vién Phan Tich

Chung téi,cac tac gia ctia ban bao cao phan tich nay, xac nhanréng (1) cac quan diém dugc trinh bay trong ban bao cao phan tich nayla cia
chuing t6i (2) ching tbi khéng nhan dugc bat ky khodn thu nhap nao, truc tiép hodc gian tiép, tif cac khuyén nghi hodc quan diém dugc
trinh bay do.

Céng B6 Théng Tin Quan Trong

ACBS va cac t8 chiic cé lién quan ctia ACBS (sau day goi chung la ACBS) da c6 hodc sé& tién hanh cac giao dich theo gidy phép kinh doanh
ctia ACBS véi cac céng ty dugc trinh bay trong ban bao cao phan tich ndy. Danh muc diu tu trén tai khoan tu doanh chiing khoan ciia ACBS
ciing c6 thé cé chiing khoan do cac cdong ty nay phat hanh. Vi vay nha diu tu nén luu y ring ACBS cé thé c6 xung dat Igi ich & bat ky thoi
diém nao.

ACBS phat hanh nhiéu loai bao cao phan tich,baoc gém nhung khéng giéi han & phan tich co ban, phan tich cé phiéu, phan tich dinh lugng
hoéc phan tich xu hudéng thi truéng.Cac khuyén nghi trén mai loai bao cao phan tich cé thé khac nhau,nguyén nhan xuat phat ti su khac
biét vé thsi han dau tu, phuong phap phan tich ap dung va cac nguyén nhan khac.

Tuyén B6 Mién Trach Nhiém

Ban bao cao phan tich nay chi nhdm muc dich cung cip théng tin, ACBS khéng cung cap bit ky bdo dam rd rang hay ngu y nao va khéng
chiu trach nhiém vé sy phu hgp clia cac théng tin chiia dung trong bao cao cho mét muc dich s dung cu thé. ACBS sé& khéng xem nhiing
ngudi nhan bao cao,khdng nhan truc tiép tir ACBS, 1a khach hang cia ACBS.Gia chiing khoan dugc trinh bay trong két luan cda bao cao
(néu cé) chi mang tinh tham khao.ACBS khéng dé nghi hodc khuyén khich nha diu tu tién hanh mua hodc ban bat ky chitng khoan nao dua
trén bao cao nay. ACBS, cac té chiic lién quan ctia ACBS, ban quan ly, d3i tac hodc nhan vién ciia ACBS sé& khdng chiu trach nhiém cho bat
ky (a) cac thiét hai truc tiép, gian tiép; hodc (b) cac khoan tén that do mét Igi nhuan, doanh thu, co hdi kinh doanh hodc cac khoan tén that
khac, ké ca khi ACBS da dugc théng bao vé kha nang xay ra thiét hai hodc tn that do, phat sinh tir viéc sit dung ban bao cao phan tich nay
hodc théng tin trong d6. Ngoai cac théng tin lién quan dén ACBS,cac théng tin khac trong ban bao cao nay dugc thu thip tii cac nguén ma
ACBS cho ring dang tin cy, tuy nhién ACBS khéng bdo dam tinh day da va chinh xac ctia cac théng tin dé, Cac quan diém trong bao cao
c6 thé bi thay déi bat ky lic nao va ACBS khang cé nghia vu cap nhat cac thdng tin va quan diém da bi thay di dé cho nha dau tu da nhan
bao cao nay.

Ban bao cao cé chia dung cac gia dinh,quan diém ciia chuyén vién phan tich, tac gia ctia bao cao, ACBS khéng chiu trach nhiém cho bat ky
sai s6t nao chia ho phat sinh trong qua trinh 1ap bao cao,dua ra cac gia dinh, quan diém.Trong tuong lai, ACBS c6 thé sé& phat hanh cac ban
béo cdo c6 théng tin mau thuin hodc tham chi c6 ndi dung két luan di ngugc lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghi trong ban
bao cao nay hoan toan la clia riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghi dé khéng dugc dua ra dua trén cac Igi ich ciia bat ky ca nhan té
chtic nao, ké ca Igi ich cia ACBS.Ban bao cao nay khong nhidm dua ra cac 16i khuyén dau tu cu thé,ciing nhu khéng xem xét dén tinh hinh
va diéu kién tai chinh cta bat ky nha dau tu nao, nhiing ngusi nhan ban bao cao nay. Vi vdy cac chiing khoan dugc trinh bay trong ban bao
cao c6 thé khéng phu hgp véi nha dau tu. ACBS khuyén nghi réng nha dau tu nén tu thuc hién danh gia doc lap va tham khao thém y kién
chuyén gia khi tién hanh dau tu. Gia tri va thu nhap dem lai tir cac khodn dau tu cé thé thay ddi hang ngay tuy theo thay d8i ctia nén kinh
té va thi trudng chiing khoan. Cac két luan trong bao cao khéng nham tién doan thuc té do dé né c6 thé khac xa so véi thuc t&, két qua dau
tu ciia qua khir khéng bao ddm cho két qua dau tu cia tuong lai.

Ban bao cao nay cé thé khéng dugc phat hanh rong rai trén phuong tién thong tin dai chiing hay dugc st dung, trich dan béi cac phuong
tién théng tin dai chiing ma khong cé su ddng y trudc bing van ban cia ACBS. Viéc st dung khéng cé su déng y ctia ACBS sé bi xem la bat
hgp phap va ca nhan,té chiic vi pham cé nghia vu béi thudng moi thiét hai, tén that (néu cé) da gay ra cho ACBS tu su vi pham dé.

Trong trudng hgp quéc gia ctia nha dau tu nghiém cdm viéc phan phéi hodc nhan cac bao cao phan tich nhu thé nay thi nha diu tu can hay
ban bao cao nay ngay lap tuc, néu khéng nha diu tu s& hoan toan tu chju trach nhiém.

ACBS khéng cung cap dich vu tu van thué va khéng ndi dung nao trong ban bao cao nay dugc xem nhu cé ndi dung tu van thué. Do dé khi
lién quan dén van dé thué, nha dau tu can tham khao y kién clia chuyén gia dya trén tinh hinh va diéu kién tai chinh cu thé cta nha dau tu.
Ban bao cao nay co thé chia dung cac dudng dan dén trang web ciia bén thir ba, ACBS khang chiu trach nhiém déi véi ndi dung trén cac
trang web nay. Viéc dua dudng dan chi nhdm muc dich tao sy thuan tién cho nha dau tu trong viéc tra cliu théng tin; do dé6 nha dau tuhoan
toan chiu cac rii ro khi truy cap cac trang web nay.

© Copyright ACBS (2023).Moi quyén sé hiiu tri tué va quyén tac gia la cia ACBS va/hoéc chuyén vién phan tich. Ban bao cao phan tich
nay khong dugc phép sao chép,toan bé hodc mét phan, khi chua cé sy dong y bing van ban ctia ACBS.
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