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Hoi thao nha dau tw Q4/2024 cua Novaland

Novaland (HOSE: NVL) t8 chiic budi hop nha dau tu vao ngay 27/2/2025 vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

-- ACBS

C6 kha nang hoan nhap du phong tu tién sit dung dat da tra cho du an Lakeview City nhung s tién cu thé van chua
dugc cdng bé. Sau khi TP.HCM ban hanh quyét dinh vé xac dinh gia tri quyén st dung dat va gia tri chénh léch vj tri gilta
hai khu dat Lakeview City va 30,2ha Binh Khanh vao thang 12/2020, Novaland da ndp thém khoang 53 ty dong tién su
dung dat cho dy an Lakeview City va ghi nhan tirndm 2016. Tuy nhién, theo Nghj quyét 170/2024 thi c6 thé cé su diéu
chinh vé s8 tién NVL phai ndp tién st dung dat cho du an nay. Do do, ké tirngay 1/4/2025, téng s6 tién sit dung dat phai
ndp cho dy an s& dugc danh gia lai. Tuy nhién, sé tién chinh xac van chua dugc xac dinh vi van dang chd huéng dan thém
tU Chinh pha dé thyc thi Nghj quyét nay.

K&t qua kinh doanh ndm 2024: Doanh thu dat 330 triéu USD (+90% svck) va 16 sau thué la 172 triéu USD chd yéu do
trich 13p du phong tién thué, st dung dat phai ndp tinh theo phuong an gia dat ndm 2017 cla du an Lakeview City.

o Két quaban hang: NVL da ban 347 can vaGiténg gid tri 111 triéu USD vao ndm 2024. Liiy ké dén cudindm 2024,
NVL da ban dugc hon 44.900 can hd véi téng gia tri 12,2 ty USD va gia tri ban hang chua ghi nhan doanh thu la
8,8ty USD. Déi véi du én Aqua City, con hon 3.600 cin hd chua ban véi téng gia tri udc tinh hon 97.000 ty déng.

o Tinh hinh tai chinh: Tinh dén cudi ndm 2024, NVL ¢c6 t8ng dunghon 61.200 ty déng, tdng 5% svck, chi yéu do
cac khodn vay ngan hang trong nudc téng lén. Trong t8ng du ng thi c6 khoang 36.400 ty déng ddo han trong
nam 2025, 6.800 ty déng dao han trong 2026, 11.800 ty dong ddo han trong 2027 va phan con lai sé& dao han
sau 2027. Theo NVL, cac ngan hang trong nudc tiép tuc hd trg cdng ty vé mat tai cdu tric ng va cung cép han
muic tin dung 18.000 ty déng cho xay dung du an. V& ng nudc ngoai, NVL sé ti€p tuc dam phan véi cac bén cho
vay dé dd&i ngay ddo han thém 2-3 ndm. D38i vdi trai phiéu ban 1&, cong ty sé ti€p tuc ddm phan véi cac bén cho
vay dé ddi ngay ddo han thém 2-3 ndm va/hodc chuyén déi du ng trai phiéu sang bat déng san, v.v.

$6 du ng {Pon vi: ty dong) 31/12/2023  31/12/2024 Thay déi svck
Vay ngan hang trong nuéc 26.095 28.933 +10,9%
Ng vay nuGc ngoai 21.101 21.834 +3,4%
Trai phiéu ban |é 10.892 10.473 -3,8%
Téng cdng 58.088 61.240 +5,4%
Ngudn: NVL

o Ban giao du an: Nam 2024, NVL da ban giao gan 1.400 can va ghi nhan doanh thu 313 triéu USD.Chi tiét ban
giao ndm 2024 nhu sau:

Duan S$6 can ban giao Doanh thu (triéu USD)
Sunrise Riverside 490 36
Aqua City 413 109
Novaworld Phan Thiét 350 93
Novaworld H6 Tram 88 43
Palm City 56 32
Téng cdng 1.397 313
Ngudn: NVL

o Céackhoan phai thu con lai tif cac can hd da ban: NVL con phai thu 98.000 ty déng gia tri ban hang tu cac cén
hé da ban nhiing ndm trudc day, trong dé du kién thu 13.700 ty déng vao ndm 2025 va phan I6n vao nam 2026.
Dai véi du an Aqua City, khodn phai thu con lai tinh dén cudi 2024 1a 62.700 ty dong.

Trién vong ndam 2025:

o K& hoach mé ban 2025: cong ty co ké hoach ma& ban mai khodng 500 can tir cac dy an dang trién khai, dy an
Park Avenue (dy kién cé gidy phép xay dung vao thang 3/2025 va mé& ban vao thang 6/2025) va phan cao téng
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o Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha é: Ndm 2025, cong ty dukién phat hanh trén 6.900 gidy chiing nhan quyén
s&hitu nha & tai TP.HCM cho cac du an Sunrise Riverside {3.007), The Sun Avenue (2.894), Kingston Residence
(406), Orchard Garden (246), Lucky Palace (208) va Sunrise City North (170).
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o Ké hoach kinh doanh ndm 2025: Novaland dit ké hoach doanh thu dat 836 triéu USD (+153% svck) va LNST
dat 58 triéu USD, trong d6 chua bao gém hoan nhap dy phong dykién ti dy an Lakeview City.

o  Chi phi dau tu trong ndm 2025: NVL duy kién chi 11.000 ty déng cho xay dung du an. Tién st dung dat cho
Novaworld Phan Thiét dy kién sé& c6 quyét dinh phé duyét vao Q2/2025 va NVL dykién sé trad trong nédm 2025.

o Ké&hoach ban giao nam 2025: NVL dy kién ban giao hon 3.000 can vao nam 2025, 12.200 c&n vao ndm 2026 va
6.900 can vao nam 2027.

Du an S48 c3n ban giao trong 2025
Novaworld Phan Thiét 944
Aqua City 825
Novaworld H6 Tram 572
Sunrise Riverside 532
Grand Manhattan 130
Palm City 64
Téng cong 3.067
Nguén: NVL

- Nhéandinh: Nghjquyét 170/2024 cé hiéu lyc tirngay 01/04/2025 dy kién s& g& bd mot s6 rao can phap ly trong qua trinh
phé duyét dy an clia Novaland noi riéng va nganh bat déng san nha & noi chung. Ching téi ky vong céng ty s& dan phuc
héi sau kho khan vé tai chinh va ddy nhanh tién dd xay dung cac du an trong diém tir Q2/2025 nhd& cac khodn phai thu
con lai tircac c&n hd da ban, han muc tin dung 18.000 ty déng ti cac ngan hang trong nudc dé xay dung dy an va khoan
hoan nhap du phong du kién cho dy an Lakeview City. Chung téi ky vong nganh bat ddéng san nha & sé& phuc hdi nhanh
hon trong giai doan 2025-2026 so vdi giai doan 2023-2024, tuy nhién, téc & phuc héi c6 thé s& khong déng déu gita
cac chu dau tu va nhiéu kha nang doanh sé ban hang clia cac chi dau tu co tinh hinh tai chinh tét va gidy t& phap ly du
an day dua sé cai thién rd rét trong ndm nay trong khi doanh sé ctia cac cht dau tu nhé va cé tinh hinh tai chinh kém hon
c6 th& khdng cai thién dang ké.

- Capnhatduan:
Dién tich Téna sé
Du an Vitri thuong '9 Tién d6
2 can
pham (m2)

Da co6 gidy phép xay dung. Du kién ban giao tir Q4/2025.
The Grand Manhattan ~ TP.HCM 98.381 1.054 T6aAl:xdy dénténg 27

Toa A2: catnéc

Toa A3:catnoc

Victoria Village TP.HCM 93.449 1.208 Pahoantat gidy t& phap ly. Ba hoan thanh 100% phén
thap tang. Dukién ban giao phan cao tang ti Q1/2026.
Palm City TP.HCM 40.212 178 Dahoan tat gidy to phép ly. Ba hoan thanh xay dung

100% phéan thap tang. Ban giao tir Q4/2023.

D3 co gidy phép xay dung va gidy phép ban hang. B3 co

QH 1/10000. Ly ké da ban giao 903 can tirQ4/2020.

Aqua City DPéng Nai 493.681 2113 QHchitiét 1/5000 phan khu C4: da phé duyét chi phi,

dang chd& chap thuan diéu chinh QH.

QH diéu chinh 1/500: dukién dugc chdp thuan vao

Q2/2025.

D3 co gidy phép xay dung va gidy phép ban hang. B3 co

QH 1/10000. Ly ké da ban giao 336 can ti Q4/2021.
—___ AquaRiversideCity  Déng Nai 340.533 1.850 QH chitiét 1/5000 phan khu C4: da phé duyét chiphi,

dang cha chéap thuéan diéu chinh QH.

QH diéu chinh 1/500: du kién dugc chdp thuan vao

Q2/2025.
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Aqua Waterfront City

Déng Nai

383.776

2.701

D3 co gidy phép xay dung va gidy phép ban hang. B3 co
QH 1/10000. Ly ké d& ban giao 56 can tir Q2/2024.
QH chi tiét 1/5000 phan khu C4: d& phé duyét chi phi,
dang chd chap thuan diéu chinh QH.

QH diéu chinh 1/500: dukién dugc chdp thuan vao
Q2/2025.

Aqua Marina

Dbng Nai

142.532

763

Dang ch& gidy phép xay dung. Ba cé QH 1/10000. B3
hoan thanh tram x{ ly nudc thai, Aqua Marina Square, b&
ké. P& hoan thanh 21 shophouse va dy kién ban giao tu
Q1/2026.

QH chi tiét 1/5000 phan khu C4: da phé duyét chi phi,
dang ch& chdp thuan diéu chinh QH.

QH diéu chinh 1/500: dukién dugc chdp thuan vao
Q2/2025.

Phoenix Island

Déng Nai

1.338.646

6.351

Dang ch& gidy phép xay dung. Da cé QH 1/10000. D3
xay dung ha tang. Hoan thanh san I&p 100% va cau s6 2
{cdu Phoenix). Dy kién ban giao tir Q3/2026.

QH chi tiét 1/5000 phan khu C4: d3 phé duyét chi phi,
dang chd chdp thuan diéu chinh QH.

QH diéu chinh 1/500: dy kién dugc chap thuan vao
Q2/2025.

Novaworld H6 Tram -
Tropicana

Ba Ria-
Viing Tau

389.805

1.946

Hoan thanh 100% ha téng, 141 c&n ven bién, 126
shophouse, 213 can thap tang. Dang xay dung 303 cén
thap tang, khach san M-Gallery Babylon, néng trai. Ly
dé da ban giao 266 can ti Q2/2021.

Novaworld H6 Tram —
Habanalsland

Ba Ria-
Viing Tau

89.268

404

D3 hoan thanh 80% ha tang. D3 hoan thanh 12 villa, 1
mansion va 56 shophouse. Dang xay dung 83 villava 116
nha thap tang. Lly dé da ban giao 5 can ti Q4/2024.

Novaworld H6 Tram -
Wonderlva

Ba Rja-
Viing Tau

36.839

271

Da hoan thanh 100% ha tang va 271 can thap tang.
Khach san Movenpick dang xay dén tang 12. LUy dé da
ban giao 150 can tu Q2/2023.

Novaworld H6 Tram —
Happy Beach

Ba Ria-
Viing Tau

48.830

332

D3 co gidy phép xay dung mot phan dy an. Ba hoan
thanh nha mau va khu ven bién. Dang xay dung
clubhouse, GB1gém 106 canva Gb2, 3, 4 gbm 226 can.
Dy kién bat dau ban giao tir Q2/2025.

Novaworld H6 Tram -
Morito

Ba Ria-
Viing Tau

34.813

210

B3 c6 gidy phép xay dung. Ba hoan thanh 100 nha mau
va khu ven bién. Dang xay dung clubhouse, GD1 gém
115 cénva GD2 gébm 95 can. Dy kién bat dau ban giao tu
Q3/2025.

Novaworld H6 Tram —
Binh Chau onsen

Ba Ria-
Viing Tau

1.105.720

517

Da co gidy phép xay dung mét phan dy an. Ba hoan
thanh 27 nha mau va ha tdng cho khu safari. Dy kién bat
dau ban giao tir Q3/2025.

Novaworld Phan Thiét

Phan
Thiét

3.286.255

18.907

Da co6 gidy phép xay dung. D3 hoan thanh 1.527 villava 5
clubhouse, 115 shophouse, GB1 Wonderland resort, K-
town resort, khach san Movenpick. Dy kién c6 quyét
dinh vé tién stirdung dat trong Q2/2025.

Pang xay dung: Phan khu 3 (1.728 can), Phan khu 4
(1.161 cén), Phan khu 5 (886 can), Phan khu 6 (270 can),
Phan khu 7 (32 can), clubhouse 3.5 va 3.6. Ly dé da ban
giao 1.196 villa va 109 shophouse tu Q2/2021.
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Tuyén Bé Mién Trach Nhiém

Xac Nhan Cua Chuyén Vién Phan Tich

Chung téi,cac tac gid cla ban bao cdo phan tich ndy, xac nhan réng (1) cac quan diém dugc trinh bay trong ban bao céo phan tich nay la cda
chuing téi (2) ching téi khédng nhan dugc bat ky khodn thu nhap nao, truc tiép hodc gian tiép, tu cac khuyén nghi hodc quan diém dugc trinh
bay do.

Céng B6 Théng Tin Quan Trong

ACBS va cac t8 chuic c6 lién quan ctia ACBS (sau day goi chung la ACBS) da cé hoac sé tién hanh cac giao dich theo gidy phép kinh doanh cla
ACBS v@i cac ¢dng ty dugc trinh bay trong ban bao cao phan tich nay. Danh muc déu tu trén tai khoan ty doanh chiing khoan ciia ACBS ciing
c6 thé cé chiing khoén do cac cong ty nay phéat hanh. Vivay nha déu tu nén luu y ring ACBS c6 thé c6 xung dot Igiich & bat ky thai diém nao.
ACBS phat hanh nhiéu loai bao cao phén tich,bao gém nhung khéng gidi han & phan tich ca ban, phan tich ¢8 phiéu, phan tich dinh lugng hoac
phan tich xu hudng thj trudng.Cac khuyén nghi trén méi loai bao cdo phan tich c6 thé khac nhau,nguyé&n nhan xuét phat ti sy khac biét vé thsi
han dau tu, phuang phap phén tich ap dung va cac nguyén nhan khac.

Tuyén Bd Mién Trach Nhiém

Ban bao cdo phéan tich nay chi nham muc dich cung cép théng tin, ACBS khéng cung c8p bat ky bdo ddm ré rang hay ngu y nao va khéng chju
trach nhiém vé sy phiu hgp clia cac théng tin chlia dung trong bao cdo cho mét muc dich s dung cu thé. ACBS s& khéng xem nhiing ngusi
nhéan bao cao,khdng nhan tryc tiép tu ACBS, la khach hang cia ACBS.Gia chiing khoan dugc trinh bay trong két luén ctia bao cao (néu cé) chi
mang tinh tham khdo.ACBS khéng dé nghi ho&c khuyén khich nha dau tu tién hanh mua ho&c ban bat ky chiing khoan nao dya trén bao céo
nay. ACBS, céc té8 chuc lién quan cta ACBS, ban quan ly, ddi tac hodc nhan vién ciia ACBS sé& khdng chiu trach nhiém cho bat ky (a) cac
thiét hai truc tiép, gian tiép; hoac (b) cac khoan tén that do mat Igi nhuan, doanh thu, co hdi kinh doanh hodc cac khoan tén that khac, ké
ca khi ACBS da dugc thong bao vé kha nang x3y ra thiét hai hodc tén that dé, phat sinh tu viéc sit dung ban bao cao phan tich nay hoac
théng tin trong dé. Ngoai cac théng tin lién quan dén ACBS,céac théng tin khac trong ban bao cao nay dugc thu thap tu cac nguén ma ACBS
cho réng déng tin cay, tuy nhién ACBS khdng bao dadm tinh ddy da va chinh xéc cha cac thdng tin d6, Cac quan diém trong bdo céo ¢6 thé bj
thay d8i bat ky luc nao va ACBS khdng cé nghia vu cap nhat cac thong tin va quan diém da bi thay d8i d6 cho nha dau tu d3 nhan béo cdo nay.
Ban bao cao cé chita dung céc gia dinh,quan diém chia chuyén vién phan tich, tac gia cia bao cao, ACBS khdng chiu trach nhiém cho bat ky
sai s6t nao chia ho phat sinh trong qua trinh lap bao cao,dua ra cac gia dinh, quan diém.Trong tucng lai, ACBS cé thé s& phat hanh cac ban
béo cao c6 théng tin mau thuin hodc tham chi cé ndi dung két luan di ngugc lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghij trong ban
bao cdo nay hoan toan la cla riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghj dé khéng dugc dua ra dya trén cac Igi ich cla bat ky ca nhan t8 chiic
nao, ké calgiich cia ACBS.Ban bao cao nay khédng nhdm dua ra cac 181 khuyén dau tu cu thé,cling nhu khéng xem xét dén tinh hinh va diéu kién
tai chinh cda bat ky nha diu tu ndo, nhiing ngudi nhan ban bao cdo nay. Vivay cac ching khoan dugc trinh bay trong bén bao céo c6 thé khéng
phU hgp véi nha dau tu. ACBS khuyén nghj rdng nha dau tu nén tu thuc hién danh gia doc 18p va tham khdo thém y kién chuyén gia khi tién hanh
d4u tu. Gia tri va thu nhap dem lai ti cac khodn déu tu ¢ thé thay d8i hang ngay tuy theo thay déi chia nén kinh té va thj trudng ching khoan.
Cac két luan trong bao céo khéng nhdm tién doan thuc té do dé né co thé khac xa so véi thuc té, két quad dau tu clia qua khi khéng bdo dam
cho két qua dau tu cda tuong lai.

Ban bao cao nay cé thé khéng dugc phat hanh réng rai trén phudng tién théng tin dai chiing hay dugc st dung, trich dan béi cac phuong
tién théng tin dai chiing ma khdéng c¢é su ddng y trudc béng van ban cia ACBS. Viéc st dung khdng ¢é su ddng y clia ACBS sé& bi xem la bat
hgp phap va ca nhan,td chuic vi pham cé nghia vu bdi thudng moi thiét hai, tén that (néu cé) da gay ra cho ACBS tu sy vi pham dé.

Trong trudng hgp quéc gia cia nha dau tu nghiém cdm viéc phan phdi hodc nhan cac bao céo phén tich nhuthé nay thi nha dau tu cén hdy ban
bao cao nay ngay Iap tuc, néu khéng nha dau tu sé& hoan toan tu chju trach nhiém.

ACBS khéng cung cép dich vu tu van thué va khéng ndi dung nao trong ban bao cado nay dugc xem nhu c6 néi dung tu van thué. Do dé khi lién
quan dén van dé thué, nha dau tu can tham khdo y kién ctia chuyén gia dya trén tinh hinh va diéu kién tai chinh cu thé cGia nha du tu.

Ban bdo cédo nay c6 thé chia dung céc dudng dan dén trang web ca bén thi ba, ACBS khéng chiu trach nhiém déi vai ndi dung trén cac trang
web nay. Viéc dua dudng dan chi nhdm muc dich tao sy thudn tién cho nha dau tu trong viéc tra cliu thdéng tin; do d6 nha dau tu hoan toan chiu
cac rui ro khi truy cap cac trang web nay.

© Copyright ACBS (2025).Moi quyén sé hitu tri tué va quyén tac gid 1a cia ACBS va/hoac chuyén vién phan tich. Ban bio cao phan tich
nay khdng dugc phép sao chép,toan bé hoic mét phan, khi chua cé sy ddng y bing vin ban ctia ACBS.
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