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PHAN I - CAN CU PHAP LY
Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Luat sb 69/2014/QH13 quan ly, sir dung vén nha nuée diu tr vao san xuét, kinh doanh tai
Doanh nghiép;

Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 va Nghi dinh s& 32/2018/ND-CP ngay
08/03/2018 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sb didu cua nghi dinh s6 91/2015/ND-CP
ngdy 13/10/2015 cua Chinh pht vé& diu tu v6n nha nuée vao doanh nghiép va quan ly, st
dung vén, tai san tai doanh nghiép;

Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ctia Chinh phu stra ddi Nghi dinh
126/2017/ND-CP vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trdch nhiém hitu han mot
thanh vién do doanh nghi¢p nha nude déu tw 100% vén diéu 1 thanh cong ty ¢b phan; Nghi
dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phi v& du tu vén nha nuéc vao doanh
nghiép va quan 1y, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh 32/2018/ND-CP
ngdy 08/03/2018 cta Chinh phi stta d6i, bd sung mét sb didu cua nghi dinh
56 91/2015/ND-CP;

Théng tu 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 cta B Tai chinh huéng ddn mét sé ndi dung
vé dau tw vén Nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y, sit dung vén, tii san tai doanh
nghiép quy dinh tai Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015; Nghi dinh 32/2018/ND-
CP ngay 08/03/2018; Nghi dinh s 121/2020/ND-CP ngdy 09/10/2020 va Nghi dinh sb
140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ctia Chinh phu;

Can ctr Diéu 1¢ t6 chtic va hoat dong cia Téng cong ty Dau tu phat trién nha va dé thi ban
hanh theo Quyét dinh s§ 706/QD-BXD ngay 21/8/2019 cua B9 truong B6 Xdy dung;

Cian ctr Quyét dinh sb 403/Qb-BXD ngay 23/05/2019 cua B¢ truéng Bo Xay dung phé
duyét Phuong 4n sip xép, ddi méi, ning cao hiéu qua hoat déng cua Téung cong ty Pau tu
phat trién nha va dé thi dén nam 2020, dinh huéng dén nam 20257

Cén ctr Cong vin sé 1192/BXD-QLDN ngay 09/4/2021 cta Bo Xay dung vé thuc hién
Phuong an sip xép, ddi moi, nang cao hiéu qua hoat dong ctia Tng cong ty Dau tu phat
trién nha va d6 thi dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2025 theo Quyét dinh sé 403/QP-
BXD ngay 23/5/2019;

Can ctt Nghi quyét 388/NQ-HDTV ngdy 26/5/2021 ctia Hoi ddng thanh vién Téng cong ty
vé viée phé duyét thoi diém xac dinh gi4 tri doanh nghiép, 1am co s& dinh gia khoi diém
khi chuyén nhuong vén cua Téng cong ty tai Cong ty cb phan Phat tridn nha xa hoi
HUDVN va chu truong thué don vi tu vin dé phuc vu cdng tic chuyén nhuong vén tai
Cong ty trén;

Can ctr Ching thu thim dinh gi4 s§ 120/2021/CTTPG-CPA VALUATION ngiy
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16/9/2021 va Béo céo két qua thdm dinh gia s§ 119/2021/BCKQTPG-CPA VALUATION
ngay 16/9/2021 ciia Coéng ty C6 phan dinh gia CPA v& viéc Thdm dinh gi4 tri doanh nghiép
va dinh gid c6 phan Cong ty cd phan Phat trién nha x3 héi HUD.VN tai thoi diém
30/6/2021

Can ctr Nghi quyét sb 806/NQ-HDTV ngay 19/10/2021 ctua Hoi ddng thanh vién Tdng
cong ty vé viée thong qua Phuong an chuyén nhuong vén va Du thao Ban cong b6 thong
tin khi chuyén nhugng vén ciia Tong cong ty Dau tu phét trién nha va do thi tai Cong ty cb
phan Phat trién nha xa héi HUD.VN; -

- s

Cin ctr Cong vin s6 5302/BXD-QLDN ngay 21/12/2021 cta Bd X4y dung vé viéc cho y
kién vé chii truong thodi vén ctia Téng Cong ty DAu tu phat trién nha va dé thi tai CTCP
Phat trién nha x& hoi HUD.VN

B 28 i e

Can ctr Nghi quyét s6 1006/NQ-HPTV ngay 28/12/2021 ciia Hoi ddng thanh vién Téng
cong ty vé viéc phé duyét Phuong an chuyén nhuong vén, Ban cong bd théng tin va thuc

2

hién Phuong 4n chuyén nhugng von ciia Téng cong ty Pau tu Phat trién nha va db thi tai
Cong ty ¢d phan Phat trién nha xa hdi HUD.VN;

Hop dong dich vu tu vén s6 02/HPDV.2019 ky ngay 08/03/2019 va céc phu luc kém theo
gifta Cong ty TNHH Ching khoan ACB véi Tong cong ty Dau tu phat trién nha va db thi.

ACBS
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PHAN II - NHUNG TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH
POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN

1. Té chirc thwe hién chuyén nhweng vén
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
Ong NGUYEN VIET HUNG Chitc vu: Chi tich HDTV
Ong PO HOAI PONG Chtrc vu: Tong giam dbc - Pai dién phap luit

Chung t6i dam bao ring cac théng tin va sb lidu trong Ban cong bd thong tin nay 1a chinh
xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh x4c cua nhiing thong tin va
s lidu nay.

2. Té chirc ¢6 von ¢é phin dwogc chuyén nhwong (T chire phat hanh)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA XA HOI - HUD.VN

Ong LE SY CUONG Chitc vu: Tdng giam déc

Chiing t6i dam bao réng c4c thong tin va s liéu trong Ban cong bd théng tin ny 14 chinh
xdc, trung thuc va cam két chiu trach nhi¢ém vé tinh trung thuc, chinh xé4c ctia nhirng thong tin va
s0 liéu nay.

3. Tbé chire tw vin
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN ACB
Ong PHAM TUAN LONG Chirc vu: Gidm d6c¢ Chi nhanh Ha Nji

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phin cta hd so chao ban cb phin do Céng ty TNHH
Chig khodn ACB 14p trén co s Hop ddng dich vu tu van sé 02/HPDV.2019 ky ngay 08/03/2019
va cac phu luc kém theo giita Cong ty TNHH Chimg khoédn ACB véi Téng cong ty Dau tu phat
trién nha va do thi. Chung t6i dam béo ring viéc phan tich, d4nh gia va lya chon ngbn tir trén Ban
cong bd théng tin nay da duoc thue hién mdt cach hop ly va cén trong dya trén co s& céc thong tin
va s6 liéu do CTCP Phat trién nha xa hoi - HUD.VN va Tdng cong ty DAu tu phat trién nha va do
thi cung cap.
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PHAN III - CAC KHAI NIEM

€

TU, NHOM TU

Bin cong bo thong tin

DIEN GIAI
Ban cong bd thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nhdm cung cép cho céc nha ddu tu danh gia

va dua ra cc quyét dinh dau tu.

Cé phan Vén diéu 1& dugce chia thanh nhiéu phan bing nhau.
: ; Chimg khodn xac nhan quyén va l¢i ich hop phép cia ngudi so
Co phiéu ol Ao foiaal ¥
hiru doi voi mot phan von ¢ phan.
: T6 chirc hogic ca nhan s& hiru ¢ phén da phat hanh cia Cong
Co dong
ty.
Khoan lgi nhuén rong duoc tra cho mdi ¢d phan bang tién mit
Cé tive hoic bing tai san khac tir ngudn loi nhuén con lai cua Cong ty

sau khi thuc hién cac nghia vu vé tai chinh.

Vén diéu 18

S6 von do tat ca ¢d dong déng gop va duoc ghi vao Diéu 18 cua

Cong ty.

Té chirc thue hién chuyén
nhuwgng von

Tong cong ty Pau tur phat trién nha va db thi.

To6 chire dwge chuyén
nhwong von

Cong ty cb phéan Phat trién nha x4 hoi — HUD.VN.

T6 chirc tw vin, ACBS

Cong ty TNHH Chtng khoén ACB.

PHDCD Dai hoi dong ¢ dong.
HDQT Hoi ddng quan tri.
BKS Ban Kiém soat.
CTCP Cong ty ¢b phan.
DKKD béng ky kinh doanh.

PHAN IV - GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HU'U VON CHUYEN

NHUQNG

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

% Gidi thiéu chung

Trang 7
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- Tén td chirc TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
- Tru s& chinh Toa nha Van phong Thuong mai HUDTOWER, s6 37 dudng Lé Vin
Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha N6i
- Dbién thoai (84 4)3773 8600
Fax (84 4)3773 8640

Logo

 Nganh nghé kinh doanh:

Theo quyét dinh 896/QD-BXD ngay 10/10/2012 ctia B truong Bo Xay dung, Tong cong
ty Dau tu phat trién nha va do thi thuc hién san xuét kinh doanh va d4u tw tai chinh vao céc nganh
nghé sau:

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu va kinh doanh nha &, bat ddng san, cac khu dan cu,
khu d6 thi, khu céng nghiép, khu kinh té; Tu van du tu xdy dung nha va cong trinh k§ thuat ha
tang do thi, khu cong nghiép; Thi cong x4y 18p céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong,
thuy loi, buu chinh vién théng, cong trinh k¥ thuat ha ting khu d6 thi, khu c6ng nghiép, cong trinh
duong déy va tram bién thé dién; Quan ly, khai théc dich vu tdng hop cac khu db thi, khu dan cu,
khu cong nghiép, khu du lich; San xuét, kinh doanh va xuit nhap khiu céc loai vat tu, vét lidu xay
dung, thiét bi cong nghé vat liéu xay dung.

Nganh nghé kinh doanh lién quan: Cho thué vin phong lam viéc; kinh doanh kho, bai;
Kinh doanh dich vu bét dong san bao gdm méi gi6i, dinh gia, tw vin, quang cdo, d4u gia, quén 1y,
san giao dich bat dong san; Td chirc nghién ctru khoa hoc, mg dung va chuyén giao cong nghé;
dao tao phét trién ngudn nhan luc chuyén nganh vé bt dong san va xay dung; Xuét nhap khau lao
dong; Dich vu tai chinh, ngén hang, bao hiém, du lich, khach san.

Céc nganh nghé kinh doanh khéc theo quy dinh ciia phap luat.

ACBS
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

Quid trinh hinh thanh va phdt trién:

Cudi nim 1989, B6 X4y dung quyét dinh thanh 1ap Cong ty Phat trién nha va d6 thi trén co
s& chuyén hoa Ban quan 1y nha & dudong 1A dé trién khai ngay mot sb du 4n nha & tai cira ngd phia
Nam thanh phd Ha Noi.

Sau hon 10 nam hoat déng, dén nam 2000, vén cha s& hitu cua Cong ty Phat trién nha va
do thi da tang hon 50 1an, d6i ngii can b céng nhén vién bét diu truong thanh véi kha ning tich
lity kién thtic va kinh nghiém ctia nha dau tu thyuc thy. D6 cling 1a tién dé vimng chic dé Bo trudng
B Xay dung da ky Quyét dinh s6 08/2000/QD-BXD ngay 02/6/2000 thanh 1ap Téng cong ty Dau
tw phét trién nha va do thi trén co s& bd méy td chirc cia Cong ty Phét trién nha va db thi va mot sb
doanh nghiép Nha nuéc thudc Uy ban nhan dén cac dia phuong véi chirc nang chi yéu 1a du tu
phat trién nha va do thi. Tong cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi duoc thanh 1ap d4 khéi dau
mé hinh Téng cdng ty Nha nuéc tham gia dau tu phét trién nha & va khu dd thi theo cdc chu
truong ciia Pang va Nha nude, cac chuong trinh, quy hoach phat trién nha & cia céc dia phuong.

Ngay 30/3/2006, Bo truong Bo Xay dung ky Quyét dinh sb 595/QP-BXD chuyén Téng
cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi sang hoat dong theo mo hinh Cong ty me - Cong ty con,
dénh déu mét bude thay ddi vé chét trong cong tac quan tri doanh nghiép. Phat huy tinh wu viét
cua md hinh Cong ty me - Cong ty con, Tong cong ty di ddy manh trién khai nhan rong mé hinh
khu d6 thi méi déng bo hién dai ra cac dia phuong trong ca nuéc ddng thdi ting cudng nang luc
cta cac cong ty con. Dén cudi nam 2009, sau 4 nam hoat dong theo mo6 hinh Cong ty me - Cong ty
con, Téng cong ty da ¢ bude phat trién dot pha vé céc linh vuc: tich lily vén Nha nuée, md rong
dia ban phat trién d6 thi va nha & sang cac dia ban, cac ving Bic, Trung, Nam tai cac d6 thi, thanh
phd va cac vung kinh té trong diém.

Nam 2010, Thu tuéng Chinh phu di ky Quyét dinh s6 54/QD-TTg phé duyét D& an thi
diém thanh 1ap Tép doan Phat trién nha va do thi Viét Nam do Tdng cong ty Pau tu phét trién nha
va d6 thi lam nong cdt, ciing véi su tham gia cia cic doanh nghiép hoat dong trong linh vuc tuong
ddng thudc Bo X4y dung: Téng Cong ty Xay dung Ha Noi (HANCORP), Téng Céng ty Thuy tinh
va G6ém xdy dung (VIGLACERA), Téng cong ty Xay dung Bach Déng, Téng cong ty Du tu X4y
dung Cép thoat nuéc va Mbi truong Viét Nam (VIWASEEN). Cung ngay, Thu tuéng Chinh phu
da ky Quyét dinh sb 55/QD-TTg thanh lap Cong ty me - Tap doan Phat trién nha va db thi trén co
s to chire lai b médy quan ly, diéu hanh, tham muu gitip viéc; cac ban quan ly, didu hanh du 4n;
cac don vi phu thudc va don vi su nghiép cta Téng cong ty Pau tu phat trién nha va db thi.

Ngay 10/10/2012, By trudéng Bo X4y dung da ky ban hanh Quyét dinh 896/QD-BXD thanh
1ap Tong cong ty Dau tu phat trién nha va db thi trén co s td chirc lai Cong ty me - Tap doan Phat
trién nha va do thj va cac don vi thanh vién ciia Téng cong ty Dau tu phat trién nha va db thi trudce
day.

Tdng cong ty Dau tu phat trién nha va do thi 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién do Nha
nuée s& hitu 100% vén diéu 1&, hoat dong theo m hinh Céng ty me - Cong ty con hinh thanh trén
co s& to chirc lai b mday quan ly, diéu hanh, tham muu gitp viéc; cac Chi nhanh, Van phong dai
dién, Ban quan ly du 4n, Ban diéu hanh du 4n va cac don vi phu thugc khac cia Cong ty me - Tap
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doan Phét trién nha va dé thi (thanh lap theo Quyét dinh sb 55/QD-TTg ngay 12/01/2010 céia Th
tuéng Chinh phu.

2. Méi quan hé véi td chire ¢6 vén diu tw cin chuyén nhwong:
Téng Cong ty Dau tu phat trién nha va db thi 1a Cong ty me ciia Cong ty cb phin Phaét trién
nha xa héi - HUD.VN.
3. S6 ¢6 phin sé hiru:
Téng cong ty Dau tu phét trién nha va d thi s¢ hitu 16.139.124 cb phin, twong duong véi
72,96% téng sb lugng cd phan dang luu hanh cia Cong ty cd phin Phat trién nha xa hoi —
HUD.VN.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI T

PHAN V - TINH HINH VA PAC PIEM CUA
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA XA HOQI - HUD.VN

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
% Gidi thiéu vé Cong ty:
- Tén Cong ty: Cong ty c6 phan Phat trién nha xa héi - HUD.VN.

Tén Tiéng Anh:  HUD.VN — Social Housing Development Join Stock Company.

- Tén vibt tit: HUD.VN. {

Tru s& chinh: Téang 5, toa nha 21 Kim Pdng, P. Giap Bat, Q.Hoang Mai, Ha Ni. o

S6 dién thoai: 024.366.866.16.

- S fax: 024.366.866.01.

Ve dish 18 221.195.650.000. (Hai tram ‘haz mot ty, mot trdm chin mwoi nam triéu, |
sau tram nam muoi nghin dong). \

= '

= i g i

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0103021219 c4p 1an ddu ngay 14/12/2007,
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0102569229 thay dbi 14n 13 ngay 27/07/2020 cia S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi, Cong ty ¢ phan Phét tridn nha x4 héi - HUD.VN ¢ nhitng
nganh nghé kinh doanh chinh nhu sau:

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thudc chi sé hitu, chi sir dung hogc di thug;
- Dich vu luu tri ngén ngay; ‘
- Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu dong;
- Xdy dung coOng trinh k¥ thuat dan dung khac;

- Bdn budn may moéc, thiét bi va phu ting may khac;

- Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac chua duoc phén vao dau;

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuét c6 lién quan.
 Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Céng ty c6 phan Phét trién nha x& hoi - HUD.VN (tién than 1a Céng ty ¢ phin Dau
tu tai chinh phét trién nha va d6 thi - HUDFIC) la Cong ty con ciia Tdng cong ty Déu tu
phét trién nha va do6 thi (HUD) dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nh4n ding ky kinh doanh
s6: 0103021219 cAp lan dau ngay 14/12/2007 ciia S& K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha
Noi. Tai Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb: 0102569229 cép thay dbi 1an 6 ngay

T
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI @

15/03/2012 chinh thirc ddi tén thanh Céng ty cé phin Phat trién nha xa hoi -HUD.VN.
2. Co ciu tb chirc clia Cong ty

So do: Co cdu té chitc Cong ty cé phan Phdt trién nha xd héi - HUD.VN

DATHOIDONG CODONG

S PHONG TAICHINHEE TOAN

N PHONGEEHOACHDAUTU

CACBANQUANLY DU AN

CACDOIXAY DUNG/

CHU NHIEM CONG TRINH

Dai hdi dong c6 dong

Dai hoi ddng cb dong gdm tit ca cac b dong c6 quyén bidu quyét, 1a co quan c6 thim
quyén cao nhét ctia Cong ty, quyét dinh nhimg van d& duoc Luat phép va Diéu 1 Cong ty quy
dinh. Cac cb dong s& thong qua cic Béo cdo tai chinh hang ndm ctia Cong ty va ngan séch tai
chinh cho nim tiép theo. Pai hoi cb déng thudng nién duge td chirc mdi nim 01 1an.

H$i ddng quan tri

Hoi dong quan tri do Pai hoi ddng cd dong bau ra, 1a co quan quéan 1y Céng ty, c6 toan

quyén nhan danh Céng ty d& quyét dinh moi vin dé lién quan dén quyén lgi ctia Cong ty, trir

nhing vén dé thudc thdm quyén ctia Pai hoi ddng ¢ dong. Hoi ddng quan tri 6 quyén va nhiém
vu quy dinh theo didu 18 ctia cdng ty.

Lo X MSoN.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI

Ban kiém soat

Ban kiém soét thay mit cd dong dé kiém soat tinh hop 1y, hop phép, minh bach trong quan
ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Ban Téng giam déc

Ban Tong giam doc Cong ty do Hoi ddng quén tri bd nhiém, c6 nhiém vu tb chuc diéu
hanh va quan 1y moi hoat dong san xuét kinh doanh hang ngay ctia Cong ty theo nhitng chién luoc,
ké hoach da dugc Hoi ddng quén tri va Pai hi dong cd dong théng qua.

Cic Phong ban nghiép vu lién quan: Chiu trach nhiém diéu hanh truc tiép va trién khai céc
nhiém vy theo chiic nang quéan 1y, hd trg cho Ban Giam déc ddng thoi chiu trach nhiém truée Ban
Giam ddc vé viée thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.

- Phong T6 chire hanh chinh: Thuc hién céc cong tac vé tb chuc lao dong, cdng tac quan
Iy va phat trién ngudn nhan luc, cong tc quan ly tién luong, tién thudng, cong tac thuc hién ché do
chinh sach, cong tac thi dua khen thudng - ky luét va céc cong tac hanh chinh vin phong.

- Phong Tai chinh ké toan: Thuc hién cac nhiém vu lién quan dén céng téc tai chinh ké
toan, quan ly chi phi, cng tdc quan Iy ng, cong tac hach todn, thanh toan, quéan 1y vén, 1ap cic béo
céo tai chinh dinh ky va hang nam theo quy dinh.

- Phong Kinh doanh: Thuc hién cong tac nghién ctru thi trudng dinh gid, phan phéti ban
hang, quang céo tiép thi, dich vu sau ban hang.

- Phong K& hoach diu tu: Thuc hién cong téc 14p k& hoach soan thao quan Iy hop dong,
cong tac dau tu.

- Phong quan Iy xdy lip: Quan ly thi cong x4y dung cong trinh, quan ly gidm sét an toan
lao dong, vé sinh mdi trudng, cong tac quan ly van hanh va khai thac cac toa nha chung cu, ning
cao ning luc thi cong x4y lap.

- Cic Ban quén ly dw dn: Cong tac thuc hién dau tu, cong tac két thic dau tu, dua dy an
vao khai théac sir dung, cong tac quan ly van hanh va khai thac céc tda nha chung cu.

- Céc ddi xay dung/chii nhiém cong trinh: Thi cong, 14p quyét toan céc cong trinh, hang
muc cong trinh theo hop dong do cong ty giao; tham gia nghiém thu cong tac thuc hién.

3. Qua trinh thay dbi von diéu 1

Cong ty ¢b phan Phat trién nha x4 hoi — HUD.VN tién than 1a Cong ty cb phan Diu tu tai
chinh phét trién nha va d6 thi thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh sb
0103021219, ding ky lan diu vao ngay 14/12/2007 véi sé vbén didu 16 dang ky 1a
1.500.000.000.000 dong (Mot nghin nim trim ty dong).

Nam 2012, vén diéu 1& cta Cong ty duoce diéu chinh 1 300.000.000.000 ddng (Ba tram ty
dong) theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay di 14n thir 5 ngay 02/3/2012, Téng cong ty
Dau tu phat trién nha va d6 thi ndm gilt 53,7% vbn diéu 16, tuong dwong 161.391.240.000 ddng.
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TONG CONG TY BAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA B0 THI G

Nam 2015, Cong ty c¢d phan Phat trién nha xa h¢i — HUD.VN theo Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh thay dbi lan thir 11 ngay 31/ 12/2015, von didu 1 cua Cong ty dugc didu chinh la
221.195.650.000 dong (Hai trim hai muoi mbt ty, mot tram chin muoi lam triéu, sdu trdim nam
muoi nghin ddng), Téng cong ty Piau tu phat trién nha va dé thi nim gitt 72,96% vbn diéu 1¢,
tuong duong 161.391.240.000 ddng.

K& tir thoi diém diéu chinh nam 2015 dén nay, Cong ty chua thuc hién thay dbi vén didu 18

dudi bét ky hinh thic nao.

4. Co ciu von diéu 1¢ tinh dén thoi diém 30/06/2021

Tinh dén thoi diém 30/06/2021, Cong ty cb phan Phat trién nha x& hdi — HUD.VN c6 42 cb
dong, co cdu cd dong nim giit ¢6 phan cia Cong ty nhu sau:

: : Ty le von gop

Cédﬁng oo e S A
co phan nam giir | theo von dicul¢ |

Téng cong ty Déu tu phat trié
SRR SRR 16.139.124 | 161.391.240.000 72,96%
nha va do thi
Nguyén Thi Ngoc Phuong 5.696.161 | 56.961.610.000 25,70%
Céc ¢b dong ca nhan khac 284.280 | 2.842.800.000 1,34%

Téng cong 22.119.565 | 221.195.650.000 100%

(Nguon: HUD.VN)

5. Cong ty me, cong ty con va cong ty lién két
- Cong ty me: Cong ty me ctia Cong ty c6 phan Phat trién nha xa hoi — HUD.VN 1a Téng
cong ty Dau tu phat trién nha va do thi (HUD).

- Cong ty con va cong ty lién két: Khong c6.

6. Tinh hinh lao dong va sir dung lao dong
Phén loai lao dong:

Cong ty ¢d luc lugng lao dong nhiéu nim kinh nghiém, tay nghé cao, gin 90% cén bd nhéan
vién cua cong ty c6 trinh d6 dai hoc va cao ding, tham gia nhiéu duv an trong nhidu nim qua. Tai
thoi diém ngay 30/06/2021, Cong ty c6 28 lao dong, chi tiét phan loai nhu sau:

- Phan theo trinh do:
+ Lao dong c6 trinh d6 dai hoc, cao ding: 24 nguoi.
+ Lao dong c6 trinh d§ CNKT, lai may, 14i xe: 04 nguoi.
- Phén theo loai hgp dong lao dong:

+ Lao dong khong xac dinh thdi han: 24 nguoi.
+Lao dong c6 thoi han tir 12 dén 36 thang: 01 nguoi.
+ Lao dong khong thudc dién ky HPLD: 03 nguoi.
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i
- Phan theo gidi tinh:
+ Lao dong Nam: 17 nguoi.
+ Lao dong Nit: 11 nguoi.

Chinh sdch lao ddng ciia Céng ty d6i véi CBCNV:
- Ché dg lam viéc:
+ Thoi gian lam viée: Cong ty té chirc 1am viée 8h/ngay; 5,5 ngay/tuan.

+ Khi c6 yéu cau dot xudt v tién do san xuét, kinh doanh cdc nhan vién Cong ty c6 trach
nhiém lam thém gid. Céng ty dam bao quyén loi cho nguoi lao dong theo quy dinh ctia nha nuéce
va c6 dai ng thoa dang cho nguoi lao dong.

+ Thoi gian nghi phép, nghi I, tét, nghi ém thai san dugc bao dam theo dung quy dinh cua
Bo luat lao dong.

+ Moi trudng lam viée: Cong ty ludn trang bi ddy du cic phuong tién 1am viéc nhim tao
diéu kién t6i da cho céc nhan vién, vé sinh lao dong va cac nguyén tic an toan lao dong dugc tuan
thu nghiém ngét.

- Chinh sach f‘uyén dung, dao tao:

+ Tuyén dung: muc tiéu tuyén dung cta Cong ty 1a thu hut nhan tai, wu tién nguoi lao dong
c6 kinh nghiém, dép tmg dugc yéu ciu cdng viée va co nang luc.

+ Do tao: Cong ty chu trong ddy manh cac hoat dong dao tao, bdi dudng, nang cao nang
lyc lam vigc cuia CBCNV. Cong ty thuong xuyén ctir cic cén bd di dao tao, nang cao nghiép vu
chuyén mon.

- Chinh sach luong va thuong:

+ Cong ty xdy dung Quy ché tra luong, Quy ché khen thuéng phit hop véi tinh hinh thuc t&
hoat dong san xuét kinh doanh, dic didm lao dong ctia Cong ty va xdy dung céc tiéu chi, diéu kién
xét khen thuéng déi voi nguoi lao dong gioi, trinh do cao c6 déng gép cho Cong ty. Ché d6 tra
luong ddm bao cong bang, minh bach va tinh khuyén khich lao dong trén co so thiét 1ap céc tiéu
chi tra luong gén véi nang sudt, chat luong, hi¢u qua va mirc déng gop cla timg nguoi lao dong,
két qua doanh thu va phi hop véi cac quy dinh ctia phap luét vé tién luong.

+ Cong ty thuc hién céc ché do cho nguoi lao dong theo Luét lao dong, Noi quy lao dong
va Thoa udc lao dong tap thé, phat huy tét vai trd va hoat dong cta cac td chirc doan thé: DPang,
Cong doan.

+ Viéc trich ndp bao hiém x4 hdi, bao hidm y té duoc Cong ty trich ndp dung theo quy dinh
ctia phap luat.
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7. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh niim 2019, 2020 va dén 30/06/2021

Don vi tinh: triéu d(‘ing

% ting/
Chi tiéu Nim 2019 | Nim 2020 | S8m 2020 | 000021

so v6i.

2019

Téng tai san 241.183 229.017 -5,04% 229.011
Doanh thu thuan 101.934 29.138 | -71,41% 15.678
Lo1 nhuén tir hoat dong kinh doanh -1.560 -1.765 N/A -717
Loi nhuan khac 9.705 2934 |  -69,77% 1.177
Loi nhuén trude thué 8.144 1.169 | -85,65% 461
Loi nhuan sau thué 6.227 857 | -86,24% 461
Ty 1& (%) loi nhudn tra ¢d tuc () 71,04% 0% N/A N/A

R

(Ngudn BCTC kiém todn nim 2020 va 6 thang/2021 cia HUD.VN)

(*): Nam 2020 Cong ty khong thuc hién chia cé tire do khong dat dwoe ké hoach kinh doanh.
Ty l¢ loi nhudn tra 6 tire la phc‘in loi nhudn duoc trich ra tir loi nhudn sau thué so véi loi
nhudn sau thué ciia Cong ty.

Cong ty xac dinh hoat dong SXKD trong 2 nhém nganh nghé, linh vuc kinh doanh chinh:
1.D4u tur phat trién, phan phbi, kinh doanh nha &, bat dong san, vat lleu xdy dung; 2.X4y lip, thi
cdng céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, ha tang k¥ thuat khu d6 thi...; Do
do, Cong ty dinh huéng mé rong thi truong xdy dung vao mién trung va mién nam de tim klem
thém khach hang, dbi téc, tap trung ngudn Iuc hién c6 dé hoan thanh céc du 4n dang trién khai dam
bao tién do, chét luong, hidu qua.

Nam 2020 va 2021, ca nuée trai qua dot dai dich Covid-19 gay anh hucmg ndng ne téi nen
kinh té chung, nhiéu dia phuong phai 4p dung gian cich xa hoi dan dén moi nganh nghé san xuét
kinh doanh déu bj dinh tré nén tién d6 kinh doanh, thi truong chung tram ling. Céc du 4n dwoc
Cong ty nghién ctru thuc hién dau tu kinh doanh bi tri hodn do vuéng méc cong tac dén bu giai
phéng mit bing.

Qua trinh trién khai kinh doanh ciing nhu cong tac tim kiém, phét trién cac dy 4n méi phu hop
véi ning luc va loi thé cua Cong ty gdp nhiéu khé khan do co ché chinh sach lién tuc thay ddi, thoi
gian hoan thién céc thi tuc chufn bi du tu bi kéo dai. Codng téc thanh ly cac Hop ddng ty quyen
tai cac du an voi Tong Cong ty ¢6 nhitng khé khin, vuéng méc anh hudng dén cdng tac quyét toan
von ddu tu céc du 4n hoan thanh ctia Cong ty. Ngoai ra, thi trudng bat dong san trAm ling noi thuc
hién du an cling anh hudng dén ké hoach san xuat kinh doanh 2020 cta Cong ty HUD VN. Mic du
tinh hinh san xut kinh doanh ctia Céng ty gip nhiéu khé khin nhung Céng ty van dam bao viéc
thuce hién ddy da nghia vu véi Ngén sach nha nudc.

|
|
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI

8. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu nim 2019, 2020

Chi tiéu | DVT | Nam2019 | Nim 2020 /
1. Kha ning thanh toin A
: : \
e H¢ s0 thanh toan ngén han: Lis 19.3 4953 |
TSLB/ No ngin han
e HE s6 thanh toa‘n nhanh: ' Lin 13,37 39.16
(TSLD — Hang ton kho)/ No ngan han
2. Chi tiéu vé co cdu vén
e Hé sb No/ Téng tai san % 4,98% 1,94%
e Hé s6 No/ Vén chi so hiru % 5,24% 1,98%
3. Chi tiéu vé niing hre hoat dong
° V('mg quay hang ton k}"lOI Vohig 0.87 0,48
Gia von hang ban/ Hang ton kho binh quén
e Doanh thu thudn/ Tng tai san vong 0,42 0,13
4. TY suit sinh 1oi :
e Hé sb Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thuin % 6,11% 2,94%
e Hé sb Loi nhuén sau thué/ Vén chu so hiru % 2,72% 0,38% i
e Hé¢ sb Loi nhuan sau thué/ Tbng tai san % 2,58% 0,37% )
e % | 153%) | (606% "
o Ty lécdtic (*) % 2% 0%
e Loi nhuan sau thué trén vén cb phin (EPS) | Pong/CP | 282 39

9 (Nguon BCTC kiém todn 2020 cia HUD.VN)
(*): Nam 2020 Céng ty khong thuc hién chia co tirc do khéng dat dwoc ké hoach kinh doanh

9. Tinh hinh Tai san tai thoi diém 30/06/2021

¢ Tién va cdc khodn twong dwong tién
Don vi tinh: triéu dong

Tai sin - Giftri

Tién mat, tién giri ngan hang 25.863

ACBS Trang 17
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Céc khoan tuong duong tién 138.464
Téng cong 164.327

(Nguon BCTC kiém todn 6 thang/2021 cia HUD.VN) %c

% Hang ton kho . y
Don vi tinh: triéu dong

Hang ton kho Gia tri §
Nguyén liéu, vat liéu 179
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 33.090
- Dy an Son Tay 31.734
- D dn Ha Tinh .
- Dur an My Dirc 1.356
Tong cong 33.269

(Nguon BCTC kiém todn 6 thang/2021 ciia HUD. VN)

Luu y: Tai thoi diém 30/6/2021, Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang Du an Son Tay 1a 31,734 ty

dong 1a khoan chi phi thi cong va xdy dung cia 13 can chua duge ban giao va ghi nhin doanh thu. Pbi véi

Dy an My Birc khoan chi phi san xuat kinh doanh d& dang 1,356 ty dng 1a khoan chi phi dau tu, xdy dung

du an va hién nay, Cong ty dang thuc hi¢n nghién ctru 1p quy hoach ty 1& 1/500, dam bao phii hop Quy
hoach xay dung chung ctia huyén My Dirc dén nim 2030.

% Tai sin cé dinh
Don vi tinh: triéu dong

Stt Khoin muc Nguyén gia ~ Hao mon Gia tri con lai
1 | May moéc, thiét bi 510 510 |
2 | Phuong tién van tai 5.128 5.109 19

Téng cong 5.638 5.619 19

(Nguén BCTC kiém todn 6 thang/2021 cia HUD.VN)
% Dit dai, bit dpng sin thuéc quyén quan ly sir dung ciia Cong ty
Cong ty hién khong s& hitu, quan Iy cac tai san ¢b dinh 1a bat dong san.
* Dau tw tai chinh dai h an

Cong ty la cb dong ciia Cong ty cb phe“m Dau tu phét trién nha va d6 thi HUDSE. Gi4 tri ¢b
phi€u cdng ty s¢ hitu la 8.640.000.000 dong.

ii
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10. K& hoach lgi nhuin va ¢b titc nim tiép theo

Don vi tinh: dong

Ké'-hogch 2022 .
STT Chi tiéu | % tang gidm so
K& hoach | v6iKHnim
2021

1 | Doanh thu thuin 158.000.000.000 5,3%
2 | Vbn chu s hitu 236.495.000.000 4.4%
3 | Loi nhuén trude thué 8.000.000.000 33,3%
4 | Loi nhuén sau thué 5.700.000.000 18,7%

Ty suat loi nhuin sau thué/Doanh . .
> | thu thudn (%) | 3,6% 9.4%
6 T}r sllat loi nhuén sau thué/Von cha 2.4% 14.3%

sO hitu (%)

7 | Ty 1& chia cb tirc (*) N/A N/A

(Nguon: HUD.VN)
(*): Ty Ié chia c6 tirc nam 2022 sé duwoc thong qua tai Pai hpi dong c6 dong thuong nién nim 2022
Cin ci dé thyc hi¢n ké hoach:
K¢ hoach kinh doanh nam 2022 ctia CTCP Phét trién nha xa hoi - HUD.VN dugc Ban Tong
gidm ddc Cong ty udc tinh trén co s& hoat dong kinh doanh ndm 2021 va c6 thé dugc didu chinh

theo tinh hinh thuc té tai thoi diém trinh Dai hoi dong cb dong nam 2022. Ké hoach kinh doanh
nam 2022 dugc danh gia va xy dung dua trén nhing cin ¢ sau:

- Tap trung ngudn luc thuc hién viée kinh doanh thu hdi vén tai du an LKV-13 va LKV-20B
Khu d6 thi HUD-Son T4y, phin diu hoan thanh trong nam 2022;

- Su hd tro tao diéu kién cua Tdng cong ty HUD ky vong nhén chuyén nhuong, trién khai dau
tu xdy dung va kinh doanh cac du 4n ctia Tong cong ty theo hinh thirc cht ddu tu the phat.

- Su hd trg t6t tir cac td chtre tin dung, ngén hang bao dam cho Céng ty tu tin dap ung kip thoi
nhu cdu vay vdn phuc vu san xuét kinh doanh cho cac du 4n sip t6i;

- Luc lugng can bd tré duoc dau tu nang cao trinh d¢ va tuyén dung méi ¢6 trinh d§ chuyén
mén ki thudt cao, va doi ngii quan 1y c6 ddy du kha ning dap (mg véi cac yéu cdu nhiém vu duoc
dé ra;

- Du béo ctia Ban Tong giam dbc Cong ty vé tinh hinh trién khai dy 4n cta céc chi diu tu
dang hop tac voi Cong ty dé xéc dinh khéi lugng cdng viée Cong ty c6 thé ky hop dong méi.

- D6i v6i cong tac dAu tu, Cong ty HUD.VN tiép tuc tich cuc bam sat, theo d&i cac thong tin
ctia UBND tinh Thanh Héa vé 2 dy an: Khu xen cu phd Thanh Yén, Phuong Quang Thanh, Thanh
pho Thanh Héa va Khu xen cu s6 02 phd Ddng L&, Phudmg Déng Hai, Thanh phé Thanh Hoéa. Khi
c6 thong bdo moi quan tam dbi v6i nha dau tu, Cong ty HUD.VN s& bdo cdo Téng Cong ty xin chit
trrong, y kién chi dao trudce khi tham gia ddu gi4 dé thuc hién, dam bao c6 dir 4n méi trién khai
ngay sau khi hoan thanh nhiém vu thoai vén trong ndm nay.
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- Tinh dén ngay 31/12/2021 Céng ty HUD.VN d4 thuc hién u6c tinh 1 40 ty dong doanh thu
thuén, dat 26,7% ké hoach nam 2021 va loi nhuan sau thué uéc tinh 1a 1,3 ty dong, dat 27,1% ké
hoach nam 2021.

11. Cic dw 4n tiéu bi¢u di va dang trién khai

*
R

Cdc dy dn da thuc hién hoan thanh trong thoi gian gan day

Quy mo Ghi chu
STT Dy dn bia diém Dién tich | S8 leong
(m2) (cin)
2 ¥ .. | Phuong An Hoach, thanh
| |LOLK22,dwanKDTmoi | jamye b Haa tinh 2.975,0 30
Ddéng Son, Thanh Hoa =
Thanh Héa
e I . Phuong Hoang Liét, quén
o |LOBGtAw TT6C.dydn | ppo Mui thanhpho B | 40760 20
Tay Nam Linh Bam NGi
Toa nha thuong mai CT2- Phuong Hoang Liét, quén
3 Al, du an Tay Nam Linh Hoang Mai, thanh pho Ha 4.370,0 140
bam Noi
Cong ty da
Du 4n nha & x4 hoi tai Khu Phuong Hoang Liét, quén hoan thanh l:g&n
4 do6 thi méi Tay Nam Ho Hoang Mai, thanh pho Ha 9.749,0 441 giao san pham
Linh Pam Nobi va thuc hiér}
hach toan két
A i ta ‘ 4 kinh doanh
SEI‘] g],}rg_ [:’Elm,[?.] tﬁgg l,[:ljoi'sl Phuong Hoang Liét, quéin Eineans
s | MatieAl fay Bam LI gosng Mai, thanh phd Ha | 597,16 04
bam, quan Hoang Mai, Nbi
thanh pho Ha Noi :
n . o phg{"mg An Hoach, thanh
6 ;%;Kszgga Dwan KDIMOl | g £ ok Héa, tink 43750 )
& Thanh Héa
5 s .. | phudong An Hoach, thanh
7 'E)%I?ng;] Didn KBIDR | s & mhianm btk 5.161,5 17
& Thanh Héa

*
"

Cic dy dn dang trién khai

(Nguén: HUD.VN)

Hién nay, céng ty HUD.VN dang du tu x4y dung va kinh doanh c4c dy 4n, bao gdm:

- Dy 4n KDT méi HUD Son Tay: du 4n KDT méi HUD Son Tiy ndm trén dia ban céc
phuong Trung Hung, Quang Trung, Son Loc thudc thi xa Son Tay, thanh phé Ha Nai, 1a du 4n do
Tong coéng ty HUD lam chu dau tu. Céng ty HUD. VN nhén chuyén nhugong mot phan du an tur
Téng cong ty (L6 LKV-13 va L6 LKV-20B), véi tébng dién tich dit nhan chuyén nhuong 1a
2.736m2. Tinh dén thoi diém 30/06/2021 Cong ty da kinh doanh ban duge 12/22 cédn va ban giao
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nha cho khach hang 1a 9 cin thu vé 25,8 ty. Pén thoi diém'hién nay, Cong ty dd ban dugc 20/22
can va ban giao 17 cén, con 2 cin chua ban 1a cén s6 6 va s6 8 thuge L6 LKV-13, trong d6 c6 cén
s0 08 da dugce khach hang dét coc ngay 03/12/2021.

- Du 4n khu nha & d6 thi trén khu d4t 9,1ha tai khu d6 thi Béc thanh phé Ha Tinh: 14 dy an do
Téng cong ty HUD lam cha ddu tu. Céng ty HUD.VN nhén chuyén nhuong mét phan du 4n tir
Téng cong ty (L6 LK-03; LK-05; LK07; BT-02) vé6i tdng dién tich 14 6.062,1m2. Tinh dén hét
30/06/2021 Cong ty da kinh doanh xong 36/36 16 dét Du an LK-03, LK-05, LK-07, BT-02 KBT
Béc thanh phé Ha Tinh, hién Céng ty HUD.VN dang trién khai thu hdi c6ng no va ban giao sb dd
cho khéch hang

i Pa ban e
Quy mo tinh dén na y Con lai
STT Dur 4n Pia diém Dién Sé6 Diégn | S8 Dién S0
tich luwong tich luong tich lirong
m) | (i) | m) | @n) | m) |(cn)
Phuong T
LOLKV-13 | 0%
va L6 LKV- teug;, Quang
Trung, Son
20B, Du an R R )
1 ) Ldc thude thi 2.736,0 22 2.548,3 20 187,7 2
KDT mai
xa Son Tay,
HUD Son . i
. thanh pho Ha
Tay 2
NGi
L6 LK-03;
LK-05;
LKO07; va
o102 DY AN | Thanh phd Ha
2 i Tinh, tinh Ha 6.062,1 36 6062,1 36 0 0
th} trén khu Tinh ?
dat 9,1ha tai
khtl do thi
Bﬁt} thanh
pho Ha Tinh

(Nguon: HUD.VN)
% Cdc du dn dy kién trién khai
Cong ty hién dang trong qua trinh nghién ctru, d4nh gia mot sb dur an khac @ chudn bi thuc
hi¢n nhu Dy 4n Khu chirc ning d6 thi Pai Nghia, My Dirc, Ha Noi. Hién nay, Cong ty dang thyc
hién nghién ctru 1ap quy hoach ty 1¢ 1/500, dam bao phu hgp Quy hoach xdy dung chung cua
huyén My Ptrc dén nam 2030
12. Théong tin vé nhitng cam két nhung chwa thwre hién ciia HUD.VN (néu c6)
Khéng cé
13. C4c théng tin, cdc tranh chap kién tung lién quan t6i HUD.VN ma c6 thé dnh huéng
dén gia c6 phin chuyén nhwong vén (néu ¢é)

Khéng cé

—
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14. Cac théng tin, rii ro c6 thé dnh hwing dén két qua kinh doanh ciia Cong ty trong
twong lai (néu co)

Cong ty HUD.VN da dugc UBND thanh ph Ha Nbi giao d4t @ thuc hién du an va mién -

thu tién str dung d4t Dy 4n nha & x4 hoi CT1-A1&A2, CT2-TP va CT4-A1 thudc quy dét 20% Khu e
d6 thi méi Tay Nam hd Linh Dam tai Quyét dinh sé 3407/QD-UBND ngay 25/6/2014. Dén nay, "
Du 4n di hoan thanh ddu tu x4y dung va nghiém thu dua cong trinh vao sir dung. Cong ty A

HUD.VN d4 ban giao nha va hd trg khach hang hoan thanh viéc 1am sé dé cho toan bd 441/441
cin hd. Cong ty da quyét todn va kiém toan céc géi thiu ctia Dy 4n. Hién nay, Céng ty dang hoan
thién cong tac quyét toan toan bo Dy 4n. Cong ty chua quyét toan dy 4n véi cdc S& ban nganh cia
TP Ha Noi nén chua xéac dinh loi nhuén cudi cung tir Dy 4n, do d6 chua xéac dinh dugce chinh xéc
céc khoan thué phai nép vé ngén sach Nha nude tir khoan loi nhuén ctia dy 4n néu trén. Cong ty da
ndp thué TNDN héng nam theo doanh thu Dy 4n va Két qua kinh doanh phan 4nh trén Béo cdo tai
chinh cua Cong ty.

Khi quyét todn Du 4n véi cac co quan nha nude c6 thAm quyén, c6 thé phat sinh nhitng
chénh léch lién quan dn chi phi, thué (néu c6) ctia Dy 4n so véi sb lidu tai thoi diém cong bd
thong tin. Theo d6 Nha dau tu can tim hidu, nghién ctru k§ céc quy dinh vé& dau tw Du 4n Nha & xa
hoi, cling nhu céc tai lidu co lién quan va tu chiu trach nhiém vé céc quyét dinh d4u tu ciia minh
theo quy dinh ctia Phap luét.

S TR T T T T TN W s N T S Ly,
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PHAN VI - THONG TIN VE VIEC TO CHUC THUC HIEN CHUYEN NHUQNG VON

| &

1. Tén c6 phin chao bén:

C phin Cong ty ¢b phan phat trién nha x4 hdi - HUD.VN

2. Loai cb phan:

Cb phan phd théng
3. Ménh gia:

Ménh gia: 10.000 dong/c6 phan

4. Tong sb co phé“m chuyén nhwong von:

Tdng s6 cb phan chuyén nhuong 16.139.124 ¢b phan (chiém 72,96% téng sb cé phin dang
luwu hanh)

5. Gi khéi diém diu gid:
Gia khoi diém ddu gia: 10.500 ddng/cd phin
6. Phwong phap tinh gia:

Cén ctr chimg thu thim dinh gid s6 120/2021/CTTPG-CPA VALUATION ngay 16/9/2021
ctia Cong ty Cb phan dinh gia CPA ve viéc Thém dinh gi4 tri doanh nghiép va dinh gia cb phan
Cong ty ¢o phan Phat trién nha x4 hoi - HUD.VN tai thoi diém th&m dinh gia ngay 30/06/2021,
Cong ty C6 phan dinh gia CPA dua ra két qua thim dinh gi4 theo 3 phuong phép, cu thé nhu sau:

- Phuong phdp ty s6 binh qudn: 10.117 dong/co phan
- Phuong phdp chiét khdu dong cé tirc: 4.162 dong/cé phan,
- Phuong phdp tai san: 10.448 dong/ c6 phan.

Tham dinh vién ctia Cong ty C6 phén dinh gia CPA d4 lwa chon va két luan gié trj cb phan
clia Cong ty ¢b phan Phat trién nha x4 hoi HUD.VN tai thoi diém 30/06/2021 (theo binh quén giita
2 phuong phép ty so binh quan va phuong phap tai san) la 10.282 dong/cd phan, 1am tron 10.300
ddng/cd phan.

Trén co s& két qua tham dinh gi4 tai Chimg thu sb 120/2021/CTTDG- CPA VALUATION
ngdy 16/9/2021 cua Cong ty CH phan dinh gia CPA; dic diém nganh nghé san xuit kinh doanh cta
Cong ty HUD.VN va dé bao dam “thu héi vén dau tw ra ngoai cua doanh nghiép do Nha mudce
nam gm 100% von diéu 1é & mirc cao nhdt, han ché t6i da ton thdt dau tir trong chuyén nhicong
von” theo quy dinh tai diém c khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020,
Téng cong ty HUD lua chon gia khoi diém dé dau gia cb phan Cong ty HUD.VN theo phuong
phap tai san l1a: 10.488 dongfl)l ¢d phan, lam tron 1a 10.500 ddng/01 cb phin va gia khoi diém dé
ddu gia theo 16 ¢b phén Cong ty HUD.VN la: 169.460.802.000 d6ng/16 c¢b phan, lam tron 1a
169.461.000.000 dong/16 cb phan

Cén cir Cong van so 5302/BXD-QLDN ngay 21/12/2021 cua B Xay dung vé viée cho oy
kién vé cht truong thoai vén cua Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi tai CTCP Phat trién
nha xd hoi HUD.VN;

Cin cir Nghi quyét s6 1006/NQ-HDTV ngay 28/12/2021 ctia HDTV Téng Cong ty vé viéc

O
b e

et iihaiage rin

Acgs Trang 23

A

z
*
pu
*

), ™ —r s

'Oy

e e mr= had

= 0



-

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI ‘e

=t

phé duyét Phuong an chuyén nhuong vén, Ban céng b thong tin va thuc hién Phuong an chuyén
nhuong vén ctia Tédng cong ty DAu tu Phat trién nha va d6 thi tai Cong ty cb phin Phat trién nha xa
h6éi HUD.VN;

Hoi ddng thanh vién phé duyét mic gia khai diém dé d4u gia ¢ phin Cong ty c¢b phan phat
trién nha xa hoi HUD. VN 12 10.500 ddng/cd phan (Mudi nghin ndm trdm ddng) va muc gia khoi
diém dé dau gia theo 16 c¢d phan la: 169.461.000.000 ddng/16 cb phan.

7. S6 lwgng c6 phin:

S6 lugng cb phéan chao béan cua 01 16: 16.139.124 ¢b phan.

8. Gid tri ciia 16 ¢6 phén:

Gia tri ctia 16 ¢b phan (lam tron): 169.461.000.000 ddng/16 ¢b phan.
9. Budc gia:

Budc gia: 100.000 ddng/I16.

10. Phwong thire chuyén nhwong vén:

Thyc hién ban d4u gia theo 16 céng khai ra cong ching.

11. T6 chirc thwe hién diu gia:

S¢ giao dich chitng khoan Ha Noi.

12. Thoi gian thye hién chuyén nhwong von:

Quy 1 nzim 2022,
13. Thoi gian ding ky mua ¢6 phan du kién:

Thoi gian dang ky duge quy dinh cu thé tai Quy ché ban d4u gi4 cb phin do S& giao dich
chimg Ha Nbi ban hanh.

sre Ay aa & v Ko  re + A - s
14. Giéi han ve ty 1€ nam giir doi véi nha dau tw nwée ngoai:

Theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 29 Nghi dinh 91/2015/NDCP di dugc stra déi, bd
sung tai khoan 12, Diéu 1 Nghi dinh 32/2018/ND-CP: “Nha ddu tw nuée ngoai mua cé phan, phdn
von gop cua nha nude tai cong ty co phan, cong ty trdch nhiém hitu han hai thanh vién tré lén
phai dam bao 1y I¢ s6 hitu von thie gop trong von diéu Ié ciia cong ty ¢é phan, cong ty trdach nhiém
hitu han hai thanh vién tré 1én phit hop véi timg linh vuc phdp ludt chuyén nganh quy dinh hodic
cdc dieu wde quoc té ma Viét Nam 1d thanh vién.”

Theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 22 Luat Pu tw 05/VBHN-VPQH ban hanh ngay 05 thing
12 nam 2016:

3. Nha dau tw nude ngodi dupe sé hitu vén diéu 16 khéng han ché trong t6 chitc kinh &, trir
cdac truong hop sau day:

a) Ty I¢ 56 hitu ctia nha dau tw mede ngodi tai cong ty niém yét, cong ty dai chiing, t6 chikc

kinh doanh chitng khodn va cdc quy dau tw chitng khodn theo quy dinh cita phdp ludt vé chimg
khodn,

ACBS e

Fo*r MsXx. -,



TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI

€

b) Ty 1¢ 56 hitu ciia nha dau tw nieée ngodi trong cdc doanh nghiép nha nuée cé phan héa
hodic chuyén doi s hitu theo hinh thire khdc thue hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé cé phdn héa
va chuyén doi doanh nghiép nha nude;

¢) Ty I¢ s¢ hitu ciia nha ddu tw nudc ngodi khong thudc quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay thue hién theo quy dinh khdc cia phdp ludt c6 lién quan va diéu wéc quéc té ma Cong
hoa xd hi chu nghia Viét Nam la thanh vién.

Hién nay, diéu 1¢ to chiic va hoat dong cua Céng ty cb phin Phat trién nha x4 hoi -
HUD.VN khéng c¢6 quy dinh vé viéc gi6i han ty 1& niam gitr ¢ phan cta nha du tu nudc ngoai,
cac nganh nghé cta cong ty khong tham gia céc cong ude Quic té. Pén thoi diém cong bd thong
tin, ty 1& ndm gitr ¢ phan cia c¢b dong nudce ngoai tai Cong ty 1a 0%.

Ty 1€ s& hitu ciia nha dau tu nude ngoai hién nay can cir theo khoan 2, Pidu 11 Thong tu
123/2015/TT-BTC ctia B§ Tai chinh ngay 18/8/2015, Khoan 2 DPiéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP
cta Chinh pht ngay 26/06/2015 quy dinh vé ty 1& s¢ hitu nuGe ngoai trén thi truong chirng khoén
Viét Nam, Diém ¢ Khoan 3 Diéu 22 Luét Pu tu 2014. Theo d6, nganh ngh? kinh doanh ctia Cong
ty 6 phan Phét trién nha xa hoi - HUD.VN khéng han ché nha diu tu nuéce ngoai. Do dé, ty 16 s&
hitu ctia nha dau tu nude ngoai trong dot chuyén nhugng nay: khong bi gidi han.

Nha d4u tu nude ngoai chiu trach nhiém tim hidu va thuc hién theo cac quy dinh ctia Phép
ludt Viét Nam déi véi dot dau gid.

15. Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong:

Khong co

16. Pdi twong tham gia mua ¢ phin:

Nha déu tu trong va ngoai nudc dap tmg quy dinh tai Quy ché bén ddu gi4 c6 phan do S¢
giao dich chimg khoan Ha Noi ban hanh, trén co s¢ dap ing cac diéu kién theo quy dinh tai Quy
ché méu vé ban déu gia duoc ban hanh kém theo Thong tu s& 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021
ctia B Tai chinh, cu thé nhu sau:

v Déi véi nha du tw trong nuée

a) Dbi véi nha ddu tu ca nhéan: La cong dén Viét Nam, c6 dia chi lién hé, Gidy chung minh
nhén dan/Cén cudc cong dan/Ho chiéu, gidy to tiry than hop 18 va c6 di nang luc hanh vi dan su;

b) Péi voi nha diu tu td chire: La td chire kinh té, td chire xa hoi duge thanh 18p va hoat dong
theo lut phap Viét Nam; c6 tu cach phdp nhéan (d6i véi cac t chirc kinh té); ¢ Glay ching nhéan
dang ky doanh nghiép hoic Gidy phép hoat dong; c6 dia chi lién hé;

¢) Tuan tht quy dinh hién hanh v& gép v6n, mua cb phén cta doanh nghiép Viét Nam va quy
dinh ctia phap ludt chuyén nganh (néu co).

v D6i v6i nha diu tu nuée ngoai:

Ngoai céc quy dinh nhu dbi véi td chirc va ca nhan trong nudce, nha diu tu nudce ngoai phai
tudn thu cac quy dinh sau:
a) M& mot (01) tai khoan vén dau tu gian tlep bang dong Viét Nam tai t6 chirc dugc phép

cung tmg dich vu ngoai héi hoat dong trén lanh thé Viét Nam va tuan thu phap luat Viét Nam. Moi
hoat dong lién quan dén mua c6 phan/phan vén gép phai thong qua tai khoan nay;
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b) C6 Gidy chimg nhan ma sb giao dich chimg khoén do Trung tAm luu ky chiing khoén Viét
Nam cap;

¢) Tuén thi quy dinh hién hanh v& gép v6n, mua ¢ phin ciia nha diu tu nudc ngoai tai doanh
nghiép.

v' Dbi véi cdc td chire tai chinh trung gian nhan vy thac diu tu:

Trudng hop céc tb chirc tai chinh trung gian nhan Uy thac dau tu cta ca nha diu tu trong
nude va nude ngoai, t6 chirc nhan uy thac dAu tu c6 trach nhiém tach biét rd sb lurong nha dau tu,
s6 ¢b phan/phéan von gép cua timg nha dau tu trong va ngoai nude ding ky mua.

17. Cic loai thué cé lién quan:

Téng cong ty dau tu phat trién nha va do thi 1a t6 chic chuyén nhuong von, chiu trich
nhiém ndp thue thu nhap doanh nghiép doi voi phan von chuyen nhugng duge theo quy dinh tai
Luat thufl thu nhdp doanh nghi€p s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va cac van ban sta doi,
hudng dan thuce hién tai thdi diém hién hanh.

18. Cac thong tin khac theo quy dinh ciia phap luit phai cong khai khi thye hién chuyén
nhwong von:

*

%+ HoO so dau gid ban cd phan gom co:

- Can clr Quyét dinh so 403/Qb-BXD ngay 23/5/2019 cua Bd trudéng Bo Xéy dung phé
duyét Phuong éan sap xep, d6i méi, nang cao hiéu qua hoat dong cua Téng cong ty Pau tu
phét trién nha va do thi dén ndm 2020, dinh huéng dén nim 2025;

- Cén cir van ban s& 1192/BXD-QLDN ngay 09/4/2021 cua Bd Xay dung vé thue hién
Phuong an sap xép, d6i méi, nang cao hiéu qua hoat dong ctia Tong cong ty Bau tu phat
trién nha va do thi dén nam 2020, dinh huéng dén ndm 2025 theo Quyét dinh s 403/QP-
BXD ngay 23/5/2019;

- Viin ban s6 5302/BXD-QLDN ngay 21/12/2021 ciia By X4y dung vé viée cho ¥ kién vé
chu truong thodi von cua Tong Cong ty Pau tu phat trién nha va dé thi tai CTCP Phat
trién nha xa héi HUD.VN;

- Cén cir Nghi quyét s6 1006/NQ-HDTV ngay 28/12/2021 cia Hoi dong thanh vién Téng
Cong ty vé viéc phé duyét Phuong én chuyen nhuong vén, Ban cong bo thong tin va thuc

hién Phuong an chuyén nhuong von cua Tdng cong ty Pau tu Phat trién nha va db thi tai
Cong ty ¢b phan Phat trién nha xa hoi HUD.VN;

- Ban Cong bd thong tin theo mAu quy dinh tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP;

- Gidy chimg nhén s& hiru ¢b phén ctia Téng cong ty Dau tur phat trién nha va d6 thi HUD;

- Quy ché ban d4u gia ¢d phan;

- Tai liéu khéc theo yéu ciu ctia S& giao dich Ching khoan Ha Ndi.

% Phuong tién, dia diém cong bd thong tin

- Téng cong ty va don vi tu van td chirc ddu gia s€ thuc hién cong b thong tin vé viée chao
béan cb phan ctia Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi dau tu tai Cong ty cb phan
Phat trién nha x3 hoi - HUD.VN trén 03 s0 lién tiép ctia 01 to béo trung wong va 01 to bao
dia phuong cua thanh pho Ha Ndi toi thi€u 20 (hai muoi) ngdy trude khi thyc hién té chire
ban dau gia.

- Céc thong tin lién quan dép viéc chz‘ig ban cb phén cling s€ dugc dang tai tru s& chinh,
websi‘ge ciia Cong ty ¢o phén Phé:; trién nha xa héi - HUD.VN (hudvn.vn), trén website
cua Tong cong ty Dau tu phat trién nha va dé6 thi HUD (www.hud.vn), Céng ty TNHH
Ching khoan ACB (ACBS) (www.acbs.com.vn).
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PHAN VII - MUC PiCH CHUYEN NHUONG VON

% Muc dich ciia vi¢c chuyén nhuong von:

Muc dich ctia viée chuyén nhugng phan vén ciia Tong cong ty Pau tu phét trién nha va do
thi so hitu tai CTCP Phét trién nha x4 hdi - HUD.VN nhdm thuc hién “Phuong an sip xép, dbi
méi, nang cao hiéu qua hoat dong ciia Tong coéng ty Dau tu phét trién nha va d6 thi dén nam 2020,
dinh huéng dén nam 2025 theo 403/QD-BXD ngay 23/5/2019” va ndi dung chi dao tai Van ban s6
1192/BXD-QLDN ngay 09/4/2021 cua B$ Xay dung, muc tiéu chuyen nhuong 100% vén dé giam
bat tinh trang dAu tu dan trai, thue hién co cau lai cac khoan dAu tu tai chinh, thu héi duge khoan
vén da dau tu, giam bot ap luc vé vbn cho hoat dong SXKD chinh, tép trung vbn vao cac du an
trong tdm, trong diém cua Tong cong ty. Viée chuyen nhuong ¢6 phan ciia Tong cong ty Diu tur
phat trién nha va do thi tai Cong ty co phin Phat trién nha xa hoi - HUD.VN chi 1am thay ddi c6
dong s& hitu von ma khong lam thay d6i mirc vén diéu 1& da dang ky.

% Loiich cia vi¢c chuyén nhwong von:

Hién nay, Tong cong ty Dau tur phit trién nha va do thi dang c6 nhu ciu 16n v& vén phuc vu
san xuat kinh doanh, thiéu vén dé tap trung cac du 4n trong didm phat trién dy 4n nha & va khu d6
thi. Véi viée chuyén nhugng vén ctia HUD g6p tai HUD.VN (gia tri 161,391 ty ddng) s& gop phan
nang cao ning lyc tai chinh, b6 sung ngudn vén cho hoat dong dau tu, san xuét kinh doanh cua
Cong ty me va hoan thanh cong téc tai co ciu doanh nghiép.

Viéc chuyén nhuong vén s& tao didu kién cho Cong ty cd phin Phat trién nha xa hoi -
HUD.VN chu dong trong viéc quén tri cong ty cling nhu thu hit sy quan tdm ciia céc nha dau tu
tiém ning va gép phan tang loi ich cua cb dong tai Cong ty, qua d6 gitp Cong ty phét trién, hoat
ddng hiéu qua.

Ngodi ra, viéc chuyén nhuong vén tai Céng ty s& tao diéu kién cho nha diu tu c6 ning luc
tai chinh, ning luc quan tri tham gia vao hoat dong ctia Cong ty gbp phin ning cao chét luong
quan tri, ddi méi cong nghé, d6i méi phuong thirc quan 1y, ndng cao hiéu qua hoat dong va siic
canh tranh ctia Cong ty.

v e LT e e e ST A S S BV P o WL, T3
R = s e e DR S e L

ACBS = e

9 g)



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI

PHAN VIII - CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHUYEN NHUQNG VON

A - A
1. To chire tw van

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN ACB
Dia chi: 41 Mac Pinh Chi, Phuong Pa Kao, Quén 1, TP. HCM.
Dién thoai: (028) 38.234.159 Fax: (028) 38.235.060.

Website: acbs.com.vn

. To chirc kiém toian

CONG TY TNHH KIEM TOAN KDG VIET NAM

Dia chi: Tang 4 nha C, s6 125 phé Hoang Vin Thai, Phuong Khuwong Trung, Quin Thanh
Xuan, Ha Noi.

Dién thoai: (024) 6295 5500 Fax: (08) 6295 5500

Website: kdgvietnam.vn

. T6 chikc thim dinh gis

CONG TY CO PHAN DPINH GIA CPA

Dia chi: Tang 5, Toa nha VG Building, S6 235 Nguy&n Tréi, Quan Thanh Xuén, TP. Ha
Nbi

Dién thoai: (024) 3783 2121 Fax: (024) 3783 2122

Website: cpavaluation.com.vn

. Tb chitc thwe hién bin diu oia

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Dia chi: S6 02, Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (024) 39412626 Fax: (024) 39347818

Website: hnx.vn
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PHAN IX - BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI
DUNG THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN DPEN
CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

Téng cong ty diu tu phat trién nha va do6 thi dam bao rang céc thong tin va sb liéu trong
Ban cong bd thong tin nay 13 hoan toan trung thuc, phit hop véi thuc té, diy du va cin thiét véi *—
Nha dau tu c6 thé dénh gia vé tai san, hoat dong, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong ciia )
Téng cong ty. |

Bén cong bd théng tin nay duge Cong ty TNHH Chung khoan ACB x4y dung mot cich
hop Iy va cén trong dya trén co s& cac thong tin do Téng cong ty dAu tu phat tridn nha va do thi va
Céng ty ¢d phan Phét trién nha xa héi - HUD.VN cung cép.

Céac nha ddu tw nén tham khéo Ban cong bd thong tin trude khi quyét dinh mua cb phén.

Céc nha dau tu ¢6 trach nhiém tim hiéu thong tin, déanh gia c4c thong tin vé doanh nghiép
va chiu trdch nhiém vé quyét dinh dAu tu ctia minh.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI e

_ TO CHUC PHAT HANH TO CHUC CHUYEN NHUQNG VON
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG CONG TY PAU TU
NHA XA HQI - HUD.VN PHAT TRIEN NHA VA PO THI

TONG GIAM POC W

<[ ©cOPHAN
¢ \PHAT TRIEN NA XA

LE SY CUONG

) TO CHUCTU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN ACB
GIAM POC CHI NHANH HA NOI

PHAM TUAN LONG




