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PIEM NHAN PAU TU

Chung téi ti€p tuc ky vong su gia ting manh mé cia chi tiéu dau tu cdng s& mé ra nhiéu co hdi du an méi cho DPG trong théi gian téi. Tinh dén cuéi Q2/2025, gia trj backlog dat hon 5.800 ty

Cap Nhat Nhanh DPG déng, tuong duong hon gap ddi doanh thu xay I8p ndm 2024. Day 1a nén tang quan trong d€ DPG ddy manh ghi nhan doanh thu va o nhuén trong giai doan 2025-2026 khi cac dy 4n budc vao giai
doan hoan thién.

Khuyé&n nghi Kha quan Déng thdi, thi trudng bat dong san nghi dudng dugc ky vong dan héi phuc, tao ddng luc ting truéng mdi cho giai doan 2026-2027. Dang chu y, trong Q2/2025, DPG da chinh thiic m& ban du
an Casamia Balanca, v&i ké hoach ban giao tirndm 2026, du kién sé& déng gop tich cuc vao két qua kinh doanh trung han. Thém vao dé nhiing budc tién phap ly tai du an Binh Ducng (199ha) sé 1a

Gia muc tiéu (VND) 49.200 dong lyc téng trudng dai han cho DPG.

Gia hién tai (VND) 42.350 Chung t6i duy tr‘l}le ph’:'mg nam 2025 véi doanh thu dat 4.081 ty déng ('+14% svck) va Igi nhudn sau thué dat 289 ty déng (+29% svck) va diéu chinh tang 23% gia muc tiéu cudi ndm 2025

T 1&én muic 49.200 déng/c8 phiéu (sau khi chia cé tiic) do thém mang sadn xuét kinh vao mé hinh dinh gia va tang gia ban du an Casamia Balanca thém 8%. Chuyén khuyén nghi ti Trung lap sang Kh3

Ty lé tang gia 16,2% quan.

L e - K&t qua kinh doanh tich cuc: Trong Q2/2025 DPG ghi nhan doanh thu 1.141 ty déng (+18,8% svck) va LNST céng ty me 70 ty déng (+31% svck). Déng lyc tang trudng dén tu: (1) mang ndng
Suat sinh 16i c6 tuc 2,3% lugng dat 149 ty déng (+29% svck) nhd san lugng cai thién; (2) mang xay dung dat 988 ty déng (+21% svck) nhd nhiéu dy an budc vao giai doan ban giao. Liy ké 6T2025, DPG dat 1.669 ty déng
Téng ty suat Igi doanh thu (+20,4% svck) va 135ty déng LNST cdng ty me (+27,3% svck), hoan thanh Ian lugt 35% va 48% k& hoach nam, tuong ting 41% va 47% dy phéng ciia ACBS.
nhuan : 18,5% - Tién dd phap ly: Du an Khu nghi dudng Binh Ducng (}99 ha, Thang Binh, ?uéng Nam) da cé bg’éc tifn phap ly quan tt:c_)ng khi DPG chinh thuic nhén lai sau giai qoan ra soat quy dat thanh toan

N a‘n:ién o . . ) e B:I'. Ngay 16/06/2035, doanh 'nghiép duqc phé dL{yét~dié:1 ch?rlwh C|.1L’J truqn%dau tu dL_I'én .n'éy v:'ji to’ng Yor‘1 hon 3.(200}t)’/ déng. Duan c()'quy mo I<"5n, da darlg sz’a‘n phéﬂm, trongvtém la !(hu ng.hf du@rjg
s Biéu do6 giao dich gancp san golf, két hgp biét thu, khach san phiic hgp va quy dat phat trién thi cap. V&i budc tién vé phap ly va quy mé dau tu dang ké, du an dugc ky vong trd thanh déng luc tang trudng dai han cda
60 10,000 DPG.
50 8,000 - Du an nha may san xuat kinh hoa siéu trang: Sau khi da khd&i céng vao thang 3/2025, DPG duy kién cé van hanh tir Q2/2026 va hoan vén trong vong 5-6 ndm. Theo do, ching téi du phéng tu
40 6,000 2027, nha may nay c6 thé déng gop trén 1.000 ty déng doanh thu mdi ndm vai bién Igi nhuén gdp khodng 20%. Day sé& la mang kinh doanh b8 sung vao déng lyc tdng trudng trong trung han.
30 4000 - Véyéutd ky thuat: Dién bién gia c8 phiéu hién dang trong nhip gidm s&u ngén han, va cac chi bao ky thuét cho thay xu hudng diéu chinh nay cé thé con tiép dién. Tuy vay, xu hudng téng van
20 2’000 chiém uu thé trong trung va dai han, nén giai doan diéu chinh hién tai dugc xem la ca hoi tich Iy hdp d&n cho nha dau tu trung va dai han.
18 b oot oty H 1l ‘ 0 Bang: Céc chi s6 tai chinh Hinh: Gia tri backlog ctia DPG (ty déng)
P > PP Dvt: ty déng 2021 2022 2023 2024  2025F - 000
S Doanh thu thuan 2.545 3.319 3.450 3.577 4.081 '
Théng ké 25/08/25 LTfngA trudng 202%  30,4% 3,9% 37%  14,1% 6,000
. algop 875 921 585 545 632 5.000
Ma Bloomberg DPG VN Tang trudng 47,3% 52% -365%  -68%  159% '
Thap/Cao 52 tuan (VND) 26,375 - 51,500 o = e = 7 — 4000
SL c8 phiéu luu hanh (triéu cp) 101 LNSTcédongcongty me 342 383 203 223 289 ' B Gi4 tri HD ky mdi
Vén hoa (ty déng) 4,289  Tangtruong 75,3%  12,1% -47,0%  100%  29,5% 3,000 Backlog
Vén hoa (triéu USD) 168 EPS 5.400 6.083 3.207 3.524 4.563 5 000
Room khé&i ngoai con lai (%) 44.3 ROE 252%  235%  12,0% 11,6%  13,0% '
Ty lé cp luu hanh tu do (%) 65.7  P/E 8,1 7,2 13,6 12,3 9,5 1,000
KLGD TB 3 thang (cp) 2,661,228 psp 20 16 15 14 12 1 Nouti ACES téng o
C8 tuc (d6ng) 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025F 2026F
Suét sinh 18 cé tuc 1,5% 3,8% 2,6% 2,9% 2,3%
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QUAN DPIEM KY THUAT DPG
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>  Yéutdky thuat:

*  Xu hudng tang la xu hudng chinh trong trung va dai han. Tuy nhién, trong
ngan han, DPG dang tién vao giai doan di€u chinh giam.

*  Thanh khodn DPG sut gidm trong nhiing phién diéu chinh cho thdy dong
tién mua van chua tham gia vao trong giai doan hién tai.

* Cac chi bdo ngén han da tién sau vao ving qua ban, trong khi do, cac chi
bao trung han van dang trén da giam.

» Nhan xét va khuyén nghi:

» Dién bién gia c6 phiéu hién dang trong nhip gidm sau ngan han, va cac chi
bao ky thuat cho thay xu hudng diéu chinh nay c6 thé con tiép dién. Tuy
vay, xu hudng tang van chiém uu thé trong trung va dai han, nén giai doan
diéu chinh hién tai dugc xem 14 ca héi tich Ity hdp d&n cho nha d4u tu trung

va dai han.

Dién bién gia c& phiéu (%)

YTD 1T 3T 12T
Tuyét dsi 50,2 -5,4 12,7 30,3
Tuong déi 19,2 -14,5 -13,1 -0,4

Nguédn: Bloomberg
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P - 2 . N Chi nhanh Ha Noi
Tang 3, ToanhaLéman, 117 Nguyén Binh Chiéu, Phudng Xuan Hoa, TP.HCM 10 Phan Chu Trinh Quan Hoan Kiém, Ha N&i
Tel:(+84 28) 73007000 Fax:(+8428) 7300375

Tel: (+84 24) 39429395 Fax:(+8424) 39429407
Website: www.acbs.com.vn

PHONG PHAN TiCH & CHIEN LUGC THI TRUGNG
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(+8428) 7300 7000 (x1041)
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Khuyén cao

Xac Nhan Caa Chuyén Vién Phan Tich

Chuing téi,cac tac gia clia ban bao cdo phan tich nay, xac nhan rang (1) cac quan diém dugc trinh bay trong ban bdo cao phan tich nay Ia clia chung i (2) chung téi khéng nhan dugc bat ky khodn thu nhdp nao, truc tiép hoac
gian tiép, tu cac khuyén nghj hodc quan diém dugc trinh bay do.

Céng B6 Thoéng Tin Quan Trong

ACBS va céac t6 chuc cé lién quan ctia ACBS (sau day goi chung la ACBS) da c6 hodc sé tién hanh cac giao dich theo gidy phép kinh doanh ctia ACBS vdi cac cdng ty dugc trinh bay trong ban bao cao phan tich nay. Danh muc
dau tu trén tai khodn tu doanh chiing khoan ctia ACBS ciing c6 thé c6 chiing khoan do cac cdng ty nay phat hanh. Vivay nha dau tu nén luu y rang ACBS cé thé cé xung dét Igi ich & bat ky thai diém nao.

ACBS phat hanh nhiéu loai bao cao phan tich,bao gém nhung khéng gidi han & phan tich ca ban, phan tich cé phiéu, phan tich dinh lugng hodc phan tich xu hudng thj trudng.Cac khuyén nghi trén méi loai bao céo phan tich co
thé khac nhau,nguyén nhan xuét phat tur su khac biét vé thai han dau tu, phuong phap phan tich ap dung va cac nguyén nhan khac.

Tuyén B8 Mién Trach Nhiém

Ban bao cado phan tich nay chi nham muc dich cung cép théng tin, ACBS khéng cung cap bat ky bdo ddm rd rang hay ngu y nao va khéng chiu trach nhiém vé su phi hgp cla cac théng tin chita dung trong bao cdo cho mot
muc dich st dung cu thé. ACBS s& khéng xem nhiing ngudi nhan bao cao,khéng nhan truc tiép tu ACBS, la khach hang ciia ACBS.Gia ching khoan dugc trinh bay trong két luan cda bao cao (néu cé) chi mang tinh tham
kh&o.ACBS khéng dé nghi ho&c khuyén khich nha diu tu tién hanh mua hodc ban bat ky chiing khoan nao dua trén bao céo nay. ACBS, cac té8 chic lién quan cia ACBS, ban quan ly, déi tac hodc nhan vién cia ACBS sé
khéng chiu trach nhiém cho bat ky (a) cac thiét hai truc tiép, gian tiép; hoic (b) cac khoadn tén that do mat Igi nhuan, doanh thu, co hdi kinh doanh hodc cac khoan tén that khac, ké ca khi ACBS da dugc théng bao vé
kha nang xay ra thiét hai hodc tén that dé, phat sinh ti viéc st dung ban bao cao phan tich nay hoac théng tin trong dé. Ngoai cac théng tin lién quan dén ACBS,cac théng tin khac trong ban bao cao nay dugc thu thap tu
cac nguén ma ACBS cho réng dang tin cay, tuy nhién ACBS khéng bdo d3dm tinh day du va chinh xac clia cac théng tin dé, Cac quan diém trong bao cao cé thé bi thay déi bat ky luc nao va ACBS khéng cé nghia vu cap nhat cac
théng tin va quan diém da bj thay déi dé cho nha dau tu da nhan bao céo nay.

Ban bao cao cé chila dung cac giad dinh,quan diém cda chuyén vién phan tich, tac gia ctia bao cdo, ACBS khdng chiu trach nhiém cho bat ky sai sét nao cta ho phat sinh trong qua trinh lap bao cao,dua ra cac gia dinh,
quan diém.Trong tuong lai, ACBS c6 thé sé phat hanh cac ban bao cao cé thong tin mau thuin hodc tham chi c6 ndi dung két luan di ngugc lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghi trong ban bao cdo nay hoan
toan la clia riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghi d6 khéng dugc dua ra dua trén cac Igi ich cla bat ky ca nhan té chic nao, ké ca Igi ich cia ACBS.Bén bao cdo nay khdng nhdm dua ra cac I8i khuyén dau tu cu thé,cling
nhu khéng xem xét dén tinh hinh va diéu kién tai chinh cla bat ky nha dau tu nao, nhiing ngudi nhan ban bao cdo nay. Vi vdy cac chiing khoan dugc trinh bay trong ban bao cao c6 thé khéng phiu hgp véi nha dau tu. ACBS
khuyén nghj réng nha dau tu nén ty thyc hién danh gia déc Iap va tham khao thém y kién chuyén gia khi tién hanh dau tu. Gia trj va thu nhap dem lai tir cac khodn ddu tu cé thé thay déi hang ngay tuy theo thay déi ctia nén kinh
té va thj trudng chiing khoan. Cac két ludn trong bao cao khéng nhdm tién doan thuc té do dé né c6 thé khac xa so vai thuc té, két qua dau tu cha qua khi khéng bdo ddm cho két qua dau tu cda tuong lai.

Ban bao cao nay c6 thé khong dugc phat hanh rong rai trén phuong tién théng tin dai chung hay dugc st dung, trich dan béi cac phuong tién thong tin dai chiing ma khéng cé su déng y trudc bang van ban ctia ACBS.
Viéc st dung khéng cé su déng y ctia ACBS sé bi xem la bat hgp phap va ca nhan,td chiic vi pham c6 nghia vu bdi thudng moi thiét hai, t&n that (néu cé) da gay ra cho ACBS tuf su vi pham dé.

Trong trudng hgp qudc gia clia nha dau tu nghiém cadm viéc phan phéi hodc nhan cac bao cdo phan tich nhu thé nay thi nha dau tu can hiy ban bao cao nay ngay lap tuc, néu khéng nha dau tu sé hoan toan tu chju trach nhiém.
ACBS khéng cung cép dich vy tu van thué va khdng ndi dung nao trong ban bao cdo nay dugc xem nhu cé ndi dung tu van thué. Do d6 khi lién quan dén van dé thué, nha dau tu can tham khao y kién clia chuyén gia dya trén
tinh hinh va diéu kién tai chinh cu thé ctia nha dau tu.

Ban bao cdo nay cé thé chiia dung cac dudng dan dén trang web cla bén thi ba, ACBS khdng chiju trach nhiém déi véi ndi dung trén cac trang web nay. Viéc dua dudng dan chi nhdm muc dich tao su thuén tién cho nha dau tu
trong viéc tra ctiu thdng tin; do d6 nha dau tu hoan toan chiju cac rdi ro khi truy cap cac trang web nay.

© Copyright ACBS (2025).Moi quyén s& hiiu tri tué va quyén tac gia la cia ACBS va/hoic chuyén vién phan tich, Badn bao cdo phéan tich nay khéng dugc phép sao chép,toan bd hodc mét phan, khi chua cé su déng y
béng van ban ctia ACBS.
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