UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY CONG NGHIEP Péc lap — Tw do — Hanh phiic
THUC PHAM PONG NAI
Sé: A5 /QP-HPTV Péng Nai, ngay LS thang 9 ndam 2025
QUYET PINH

Ve viéc phé duyet Phuwong an chuyen nhuong von dau tw ciia
Tong cong ty Cong nghlep thuc pham Dong Nai
tai Cong ty TNHH Ché bién thwe phim Pong Nai

: ) HOQI PONG THANH VIEN
TONG CONG TY CONG NGHIEP THUC PHAM PONG NAI

Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Céin cir Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bé sung mét sé
diéu ciia Ludt Chimg khodn Ludt Ké todn, Ludt Kiém todn dpc lap, Luat Ngan
sdch nha nuéde, Ludt Quan Iy, sit dung tai san cong, Ludt Qudn Iy Thué, Ludt
Thué thu nhdp ca nhan, Luat Dy triv qucfc gia, Ludt X ly vi pham hanh chinh;

Can cir Nghi dinh sé 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Chung khoadn;

Can cu Nghi dinh SO 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2015 cua Chinh phu
sua doi, bé sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 ]55/2020/NB CP ngay
31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt
Chutng khoan;

Cin cir Ludt Quan Iy va dau tw von Nha nude tai doanh nghiép sé
68/2025/QH15 ngay 14/6/2025 duoc Quoc hoi khoa XV thong qua cé hiéu luc tir
ngay 01/8/2025;

Can cir Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/8/2025 cua Chinh phii vé viéc
cong b6 cdc Nghi dinh cia Chinh phu huong dan thi hanh Ludt Quan 1y, sir dung

von nha nuoc dau te vao san xudt kinh doanh tai doanh nghiép (Ludt sé
69/2014/QH13) rzep tuc co hiéu luc;

Cdn cir Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP ngay 13/10/2015 cia Chinh phii vé
viée dau tuw von Nha nuede vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung vén, tai san tai
doanh nghiép;

Can cir Nghi dinh s6 32/2018/NP-CP ngay 08/03/2018 ciia Chinh phii vé
viée swra doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 91/2015/NP-CP ngay
13/10/2015 cita Chinh phii vé dau tw von Nha nuwée vao doanh nghiép va quan
ly, su dung von, tai san tai doanh nghiép,

Piachi :s6 833A Xa 16 Ha Noi, KP5, phuong Long Hung, tinh D(’Jng Nai.
bién thoai: 0251. 3836110, Fax: 0251.3836132.
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Can cir Nghi dmh s6 140/2020/NP-CP ngay 30/11/2020 ciia Chinh phii vé
siea doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16 thdang
11 ném 2017 cua Chinh phii vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach
nhiém hitu han mgt thanh vién do doanh nghiép nha nude dau tw 100% von diéu
lé thanh cong ty co phan Nghi dinh 56 91/2015/NP-CP ngay 13 thang 10 nam
2015 cua Chinh phii vé dau tw vén nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, sit
dung von, tai san tai doanh nghiép va Nghz dinh sé 32/201 8/ND-CP ngay 08
thang 3 nam 2018 cua Chinh phi sia déi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 56
91/2015/ND-CP;

Can cur T hong tw 56 36/2021/TT- BTC ngay 26/5/2021 cua B¢ Tai chinh vé
Hudng dan mgt s6 noi dung vé dau tw von nha nuée vao doanh nghiép va quan
I, sir dung von, tai san tai doanh nghiép quy dmh tai Nghi dinh so6 91/2015/ND-
CP ngay 13 thang 10 nam 2015; Nghi dinh s6 32/2018/NP-CP ngay 08 thang
03 nam 2018; Ngh: dinh s6 121/2020/NP-CP ngay 09 thang 10 nam 2020
va Nghi dinh s6 140/2020/NP-CP ngay 30 théng 11 néim 2020 cia Chinh phu;

Céin cir Théng tw s6 16/2023/TT-BTC ngay 17/3/2023 ciia B6 Tai chinh vé
Sia doi, bo sung mét s6 diéu cua Théng tw s6 36/2021/TT-BTC ngay 26 thing §
ndm 2021 cua Bé Tai chinh hudng dan mot $6 néi dung vé dau tu vén nha nuée
vao doanh nghzep va quan by, sir dung von, tai san tai doanh nghiép quy dinh tai
Nghi dinh so 91/2015/ND-CP ngay 13 thdng 10 ndm 2015; Nghi dinh 56
32/2018/ND-CP ngay 08 thdng 03 ndm 2018; Nghi dinh sé 121/2020/ND-CP
ngay 09 thang 10 nam 2020 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11
nam 2020 cua Chinh phu;

Can cir Quyét dinh sé 2339/0D-UBND ngay 29/6/2005 ciia UBND tinh
Dong Nai vé viée thanh lap Tong cong ty Cong nghiép thuc pham Déng Nai;

Cén cir Quyét dinh s6 1547/QB-UBND ngay 18/6/2010 va Quyét dinh s6
1650/QD-UBND ngay 28/6/2010 ciia UBND tinh Pong Nai vé viée phé duyét
phwong én chuyén doi Tong céng ty Cong nghiép thuc pham Pong Nai thanh
loai hinh cong ty TNHH mét thanh vién hoat dong theo mé hinh Céng ty me -
Céng ty con,

Cén cir Diéu 1¢é T6 chite va hoat déng ciia Téng cong ty Cong nghiép thuc
phdm Péng Nai (cong ty TNHH MTV hoat dong theo mé hmh cong ty me - cong
ty con) da duwoc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh sé 79/0D-UBND ngay
13/01/2023;

Can cir Quyét dinh s6 3036/0D-UBND ngay 27/11/2023 ciia UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét Bé dn co cdu lai doanh nghiép thugc Tong cong ty
Céng nghiép thuc pham Pong Nai giai doan 2023-2025;

Can cir Quyét dinh sé 172/0D-UBND ngay 17/01/2025 diéu chinh Quyét
dinh s6 3036/0P-UBND ngay 27/11/2023 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc phé
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duyét Bé dn co cdu lai doanh nghiép thudc Tong céng ty Cong nghiép thuc
phdm Péng Nai giai doan 2023-2025;

Cdn cit Chimg thu tham dinh gid 56 258/2025/1472-CT ngay 26/06/2025
cua Cong ty TNHH Dinh gid Bén Thanh Ha Noi vé xdc dinh gid tri phdn von
gop cua Tong cong ty Cong nghzep thuc pham Pong Nai tai Cong ty TNHH Ché
bién thuc pham Pong Nai thoi diém 31/12/2024;

Cén ci Vén ban s6 925/UBND-KTNS ngay 24/01/2025 ciia UBND tinh vé
viéc ra sodt phuong én thodi vén dau tu ciia Téng céng ty tai Cong ty TNHH Ché
bién thuc phcfm B&ng Nai;

Can cir y kién thong nhat cia cac Thanh vién Hoi ddng thanh vién Tong
cong ty tai Phiéu lay y kién ngay 4/ 4 /2025 vé viéc thong nhat phuong dn
chuyen nhuo*ng vén dau tw ciia Tong cong ty tai Cong ty TNHH Ché bién thuc
pham Pong Nai;

Xét dé nghi cua Tong giam dic Tdng cong ty tai Van ban s"o'
580/TCTCNTP-QT&KTNB ngay 04/9/2025 vé viéc dé nghi phuwong dn thodi von
dau tw ctia Tong cong ty tai Cong ty TNHH Ché bién thue pham Pong Nai.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n chuyén nhugng vén dau tu cia Toéng cong
ty Cong nghiép thuc pham Pdng Nai tai Cong ty TNHH Ché bién thuc pham
Pong Nai véi mot s6 noi dung chinh nhu sau:

- Muc tiéu chuyén nhuong von: chuyén nhucmg toan bo von dau tur cla
Téng cong ty tai Cong ty TNHH Ché bién thuc pham Péng Nai nham co cau Ial
doanh nghlep theo linh vurc, nganh nghé ma Tong cong ty khong can nim co
phan chi phm, thu hdi von cua Tong cong ty da dau tu tai doanh nghiép, thu hut
vén tir cac nha dau tu chién luoe, nha dau tu khac.

- Tén phan vén gép: Vén gop cua Tong cong ty Céng nghiép thuc phdm
Pong Nai tai Cong ty TNHH Ché bién thuc phdm Pong Nai.

- Loai phan vén gép: Tu do chuyén nhuong.

- S6 lugng phan von gép chao ban: nguyén 1 16.

- Tri gi4 phan vén gép: 40.310.000.000 ddng, chiém ty 1& 29 % vén diéu I¢.

_ Tri gi4 phan vén gép ban déu gia tinh theo gia tri dau tu: 40.310.000.000
dong, chieém ty 1€ 100% gia tri von dau tu.

- Péi tuong duge mua phén vbn gép: Céc nha déu tu trong nuéc va ngoai nuéc.

- Phuong thire thye hién chuyén nhuong von: Ban dau gid cong khai nguyén
1 16 phéan vén gop.

- Pon vi tb chic thuc hién déu gia 1a S& Giao dich ching khoan Thanh phd
H6 Chi Minh.
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- Gi4 khoi diém ban dau gia: 72.500.000.000 dong (Bay muoi hai ty nam
tram triéu dong chan)/1 16.

- Trinh tu th tuc ban du gia phén vén gbp duoc thuc hlen theo quy dinh
tai Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Ngh1 dinh sé 32/2018/ND-
CP ngay 08/03/2018 cua Chinh phu, Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay
30/11/2020 cua Chinh phu, cdc van ban huéng dan c6 lién quan clia B Tai
chinh, Uy ban Chting khoan Nha nuéc va S& Giao dich Ching khoan ban hanh
va cac quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

- Thoi gian thyuc hién dau gia chuyén nhuong vén: Tir thang 9/2025 va két
thuc theo quy dinh cua phép luét.

- Truong hop déu gi4 cong khai (déu gia theo 16) khong thanh cong thi sé
thue hién chao ban canh tranh; truong hop chao ban canh tranh khong thanh céng
thi thuc hién theo phuong thirc thoa thuan theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

- T6 chire thuc hién thoai vén: Tong cong ty Cong nghiép thuc pham
Ddng Nai phdi hop vm Cong ty C6 phan Chimg khoén Béao Viét chi nhnh Ho
Chi Minh (don vi tu van chuyen nhuong von) dé thuc hién cac cong viée lién
quan dén chuyén nhu’cmg von theo ding quy dinh cho dén khi hoan tat qua trinh
chuyén nhuong vén (ngi dung chi tiét theo Phwong dn dinh kém).

Piéu 2. Hoi dong Thanh Vlen thong nhat ty quyén cho Téng Giam dbc 1a
Nguoi dai dién chuyen nhuong von clia Tong cong ty tai Cong ty TNHH Ché
bién thuc phim Pdng Nai. Tong Giam dbc co trach nhiém thuc hién cic cong
viéc, trinh tu thu tuc giao dich chuyen nhuong vén theo quy dinh phép luét hién
hanh; bao c4o cu thé tién do va két qua thuc hién cho Hoi dong Thanh vién Téng
cong ty nam, chi dao.

Piéu 3. Cac ong, ba thanh vién Hoi ddng Thanh vién, Téng Giam déc,
Chénh Van phong, Truong phong Quan tri va Kiém toan n01 bg, Trudng céac
phong, ban nghiép vu ctia Tong cong ty; Dai dién phan von Tong cong ty tai
Cong ty TNHH Ché bién thuc pham Ddng Nai va céc td chiic, ¢4 nhan ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /’%

Noi nhn: TM. HQI PONG THANH VIEN
S s KT.CHU TICH

- UBND tinh DPong Nai; (b/c) . Y

- TT Ban Déi m&i va PT DN tinh; (b/c) THANH VIEN HDTV

- S Tai chinh (phong Kinh té nganh);

- Hoi dong thanh vién;

- Dang uy Tcty;

- TGD va cac Pho TGD;

- Céac Phong: KTTC, KHTH;

- Cong ty D&F; DDV Tety tai Cong ty D&F;

- 8¢ Giao dich CK TP.HCM;

- Cty CP Chiing khoéan Bao Viét CN H6 Chi Minh;
- Luu: VT, QT&KTNB.




UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. TONG CONGTY Doc 1ap — Tuw do — Hanh phuc
CONG NGHIEP THUC PHAM

Dong Nai, ngay b thang 9 ndm 2025

PHUONG AN
Chuyen nhu'()’ng toan b von diu tw cia Tong cong ty Cong nghiép thuec

pham Pong Nai tai Céng ty TNHH Ché bién thuc phim Dong Nal theo
phuwong thire chao ban diu gia cong khai nguyén 16 phan von

(Kém theo Quyét dinh s6 3!5/0D-HDTV ngaystd/ 9 /2025)
Can cir phap ly:

- Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duogc Qudc hoi
khoa XIV thong qua;

- Luét Quan 1y va dau tu vén Nha nudc tai doanh nghiép sé 68/2025/QH15
ngay 14/6/2025 duoc Quoc hdi khoa XV thong qua c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2025;

- Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/8/2025 cia Chinh phu vé viéc cong bd
cac Nghi dinh cta Chinh phu huéng dan thi hanh Luét Quan ly, str dung von nha
nude dau tu vao san xudt kinh doanh tai doanh nghiép (Luat sb 69/2014/QH13) t1ep
tuc ¢ hiéu luc;

- Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phu vé déau tu
von nha nuée vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von, tai san tai doanh nghiép;

- Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 ctia Chinh phil vé viéc
stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015
ctia Chinh phti vé déu tu vén Nha nuéc vao doanh nghiép va quan ly, su dung
von, tai san tai doanh nghiép;

- Nghi dinh so 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ctia Chinh phu vé sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11
nim 2017 ctia Chinh pha v& chuyén doanh nghiép nha nudc va céng ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu 100% vdn didu
& thanh cong ty c6 phan; Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim
2015 ctia Chinh phu vé dau tu vén nha nuée vao doanh nghi€p va quan ly, su
dung von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP ngay 08
théng 3 nam 2018 ctia Chinh phu stra d6i, bé sung mét sé didu ciia Nghi dinh sé
91/2015/ND-CP;

- Théng tu sé 36/2021/TT-BTC ngdy 26/5/2021 cia Bo Tai chinh vé
Huéng dan mot s6 ndi dung vé dau tu vén nha nuée vao doanh nghiép va quan
Iy, str dung vén, tai san tai doanh nghiép quy dinh tai Nghi dinh s§ 91/2015/ND-
CP ngay 13 thang 10 nim 2015; Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08 théng 03

Piachi  :833A Xa 10 Ha Noi, KP 5. P. Long Hung, tinh Béng Nai
Dién thoai : 0251.3836110, Fax: 0251.3836132
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nam 2018 Nghi dinh sé 121/2020/ND-CP ngay 09 thang 10 nam 2020 va Nghi
dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 cua Chinh phu;

- Théng tu s6 16/2023/TT-BTC ngay 17/3/2023 ctia B Tai chinh vé Sira
ddi, bo sung mot sé didu cia Thong tu sb 36/2021/TT-BTC ngdy 26 thang 5
ndm 2021 ctia B Tai chinh huéng dan mot sb ndi dung vé dau tu vén nha nudc
vao doanh nghiép va quan ly, st dung vén, tai san tai doanh nghiép quy dinh tai
Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015; Nghi dinh sb
32/2018/NDB-CP ngay 08 thang 03 nam 2018; Nghi dinh sb 121/2020/ND-CP
ngay 09 thang 10 ndm 2020 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11
ndm 2020 cua Chinh phu.

- Quyét dinh s6 3036/QD-UBND ngay 27/11/2023 ctia UBND tinh Déng
Nai phé duyét Dé 4n co cau lai doanh nghiép thudc Téng cong ty Cong nghiép
thuc pham Poéng Nai giai doan 2023-2025, trong d6 Tong cong ty thuc hién
thodi toan bd von tai D&F trong ndm 2024;

- Quyét dinh s6 172/QB-UBND ngay 17/01/2025 diéu chinh Quyét dinh
s0 3036/QD-UBND ngay 27/11/2023 ctia UBND tinh Péng Nai vé viéc phé
duyét Dé 4n co céu lai doanh nghiép thudc Téng cong ty Cong nghiép thuc
phdm Pong Nai giai doan 2023-2025;

- Vin ban sb 423/STC TCDN ngay 20/01/2025 cta S& Tai chinh vé viéc
¢6 y kién phuong 4n thoai vén dau tu cua Tong cong ty Cong nghiép thuce pham
Pong Nai tai Cong ty TNHH Ché bién thuc pham Pong Nai;

- Vin ban s6 925/UBND-KTNS ngay 24/01/2025 cia UBND tinh vé viéc
ra soat phuong an thoai von dau tu ciia Tong cong ty tai Cong ty TNHH Ché bién
thuc pham Dong Nai;

- Chung thu thim dinh gid s6 258/2025/1472-CT ngay 26/06/2025 cua
Céng ty TNHH Pinh gia Bén Thanh Ha Noi vé xéac dinh gid tri phan vén gop
ctia Tong cong ty Cong nghiép thuc pham DPdng Nai tai Cong ty TNHH Ché
bién thuc pham Pong Nai thoi diém 31/12/2024, ¢ gia tri hiéu luc 6 thang ké tir
ngay ky (dén ngay 26/12/2025);

- Van ban s6 458/ TCTCNTP-HPTV ngay 15/7/2025 cua Tdng cong ty giri
Céng ty CP GreenFeed Viét Nam vé cac diéu kién thoa thuan ctia Cong ty CP
GreenFeed Viét Nam khi Tong cong ty thodi vén tai Cong ty TNHH Ché bién
thuc pham Pdng Nai;

- Vian ban sb 247-25/CV/GF-PC ngay 25/7/2025 cla Cong ty CP
GreenFeed Viét Nam vé viéc phan hdi Céng van sé 458/ TCTCNTP-HDTV ngay
15/7/2025 cua Tong cong ty Cong nghiép thuc phim Dong Nai;

- B4o c4o tai chinh nam 2023 di duoc Kiém toan doc lap boi Cong ty
TNHH Emst & Young Viét Nam, b4o cdo tai chinh nim 2024 d3 duoc kiém toan
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dc 1ap boi Cong ty TNHH Pwe Viét Nam va bao cdo tai chinh 6 thang dau nim
2025 do Cong ty tu lap;

- Céac van ban lién quan khac.

Phan I
TINH HINH PAC PIEM CUA CONG TY TNHH CHE BIEN
THUC PHAM DONG NAI

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY
1. Thong tin chung vé Cong ty
- Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Ché bién thuc pham Ddng Nai;
- Tén tiéng Anh: Dong Nai Food Processing Limited Company;
- Bia chi: Khu 6, ép Bau C4, Xa Hung Thinh, tinh Dé‘mg Nai;
- Dién thoai: (0251) 3.679.909
- Fax: (0251) 3.768.437
- Email: info@dnf.com.vn

- Gidy CNDPKKD: S6 3603518502, do S& Ké hoach va Péu tu tinh Pdng
Nai cap ngay 26/12/2017, thay doi lan thir 2 ngay 31/10/2024;

- Von diéu 1&: 139.000.000.000 dong (M6t trim ba muoi chin ty dong);

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Giét md ga, heo va ché bién céc san
pham tur thit ga, thit heo.

2. Tém tit qud trinh hinh thanh, phat trién Céng ty va thue hi¢n
chuyén nhwong von ciia Tong cong ty tai Cong ty

Cong ty TNHH Ché bién thyc pham Ddng Nai la coéng ty TNHH hai
thanh vién dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam, di vao hoat
dong tir ngay 26/12/2017. Tién than 1a Nha may Ché bién thuc phdm Pdng Nai
(Chi nhanh Tong cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdong Nai), dugc khoi cong
xay dung thang 04/2007 va khanh thanh vao thang 12/2007; toa lac tai xa Trung
Hoa, huyén Trang Bom, tinh ang Nai nay 1a xd Hung Thinh tinh Pong Nai,
cach trung tdm hanh chinh tinh Pdng Nai (truo‘c day la thanh phé Bién Hoa) 30
km, cach thanh phd H6 Chi Minh 60 km va nam trén truc quoc 16 1 Bac — Nam.

Cong ty dugc thanh lap theo chu truong téi ciu tric Nha may Ché bién
thuc pham Péng Nai da dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai chap thuan tai Vin
ban s6 12133/UBND-KT ngay 13/12/2016 va Vin ban s 12752/UBND-KT ngay
28/12/2016. Theo d6, Téng céng ty Cong nghiép thuc phdm Ddng Nai thuc hién
hop tac v6i Cong ty CP GreenFeed Viét Nam dé thanh 14p cong ty trach nhiém
hiru han trén co s& gbp von bang tai san cia Nha may Ché bién thuc phim Poéng
Nai. V& dét dai, Cong ty TNHH thanh 14p méi duoc tiép tuc thué dat nha nudc,
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tra tién thué dat hang ndm trén dién tich dit do Nha méy Ché bién thuc pham
Dong Nai dang quan 1y 14 57.194m? tai xa Hung Thinh, tinh DPong Nai.

Theo d6, Céng ty TNHH Ché bién thuc pham Pong Nai da duge thanh lap
theo Gidy Chung nhan Dang ky doanh nghiép s6 3603518502 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh Pong Nai cap lan dau ngay 26/12/2017 va thay d6i lan thir 03 ngay
05/08/2025, gém 02 thanh vién: Téng cong ty Cong nghiép thuc pham Ddng Nai
va Cong ty CP GreenFeed Viét Nam. Vén diéu 1é Cong ty la 139.000.000.000
dong, trong do Tong cong ty Cong nghiép thyuc pham DPoéng Nai gop 40,31 ty
dong bang tri gia day chuyen san xuat, may moc, thiét bl nha xudng cua Nha
méy Ché bién thuc phdm Pdng Nai, tuong ng 29% vén diéu 1é; Cong ty CP
GreenFeed Viét Nam gop 98,69 ty dfing bang tién, tuong tmg 71% vén didu 1&.

Cong ty TNHH Ché bién thuc pham Ddng Nai da ky Hop ddng thué dét
s6 26/HDTD ngay 29/5/2018 véi hinh thirc thué dét tra tién hang ndm, dugc cAp
Gidy Chung nhan quyén sir dung dt sb CM172259 cp ngay 14/6/2018 dién
tich 56.468,8 m? (so vdi dlen tich 57.194m? bi glam 125. 2m do dia phuong
trung dung dat dé xay dung cdu song Thao) theo Quyét dinh s6 980/QD-UBND
ngdy 16/3/2018 ctia UBND tinh Dong Nai.

Can ctr Quyét dinh s6 3036/QD-UBND ngay 27/11/2023 cia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét Dé 4an co cdu lai doanh nghiép thudc Tdng cong ty
Cong nghlep thuce pham Pdng Nai giai doan 2023-2025. Tng cong ty da ky Hop
dong tu van s6 10042401-HP/BT-HN véi Cong ty TNHH Pinh gia Bén Thanh
Ha Noi vé viéc thuc hién Xéc dinh gid tri doanh nghiép Cong ty D&F tai thoi
diém 31/12/2023. Tuy nhién, do Lut gla 56 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023 co
hiéu lyc tir ngay 01/7/2024, tac dong dén mot s chi tiéu trong viée xéac dinh gia
tri doanh nghiép ctia don vi nén Tong cong ty di diéu chinh thoi diém xéc dinh
gié tri doanh nghiép tir 31/12/2023 thanh 30/6/2024 d phu hop véi quy dinh phép
luat mai ¢6 hiéu luc.

Cong ty TNHH Dinh gia Bén Thanh Ha No6i da phat hanh Chung thu
tham dinh gid s6 258/2024/533-CT ngay 31/8/2024 vé xac dinh gia tri phan vén
g6p ciia Tong cong ty Cong nghiép thuc phdm Déng Nai tai Cong ty TNHH Ché
bién thuc pham Pdng Nai tai thoi diém 30/6/2024, cé gia tri hidu luc 6 thang ké
tir ngay ky (dén ngay 28/02/2025).

Trén co sd Ching thu tham dinh gia s 258/2024/533-CT ngay
31/8/2024, Téng coéng ty dd c6 Van ban sb 814/TCTCNTP-HPTV ngay
18/11/2024 trinh UBND tinh va céc S& nganh vé viéc dé nghi phé duyét phuong
4n thodi von dau tu ctia Tong cong ty tai Cong ty TNHH Ché bién thyc phdm
Pdng Nai.

UBND tinh di c6 Van ban s6 925/UBND-KTNS ngay 24/01/2025 gui
Téng cong ty vé viée ra soét phu‘ong an thodi vén dau tu cta Tong cong ty tai

Cong ty TNHH Ché bién thuc pham Dong Nai, ndi dung: giao Hoi dong thanh
vién Tong cong ty lam viéc véi don vi tu van ra soat lai cac ndi dung thdm dinh




5

trong chung thu tham dinh gia va phwong 4n xac dinh gia tri duoc tao bai quyén
str dung dat thué tra tién hang nam theo y kién ctia S& Tai nguyén va Moi truong
(nay la S& Néng nghiép va Méi trudong) dé xdy dung va quyét dinh phuong an
thoai von theo diing quy dinh, bao dam theo nguyén téc thi truong, cong khai
minh bach...”.

Tong coéng ty dd c6 Van ban sé 62/TCTCNTP-QT&KTNB ngay
11/02/2025 gui Cong ty TNHH Dinh gid Bén Thanh — Ha Noi vé viéc ra soat
mét s6 ndi dung trong Chumg thu thim dinh gia x4c dinh gla tri phan vén gop
ctia Tong cong ty tai Cong ty TNHH Ché bién thuc phidm Dong Nai.

Coéng ty TNHH Dinh gid Bén Thanh — Ha Noi da ¢6 Van ban sb 27-CV/BT-
HN ngay 25/02/2025 phan hdi Vin ban sb 62/TCTCNTP-QT&KTNB ngay
11/02/2025 cta Tong cong ty, trong c¢6 ndi dung: “Pon vi tu van da tién hanh ap
dung cac phuong phép tham dinh gi4 doanh nghiép ctia Cong ty D&F theo dung
cac quy dinh tai Chuan myc Tham dinh gid Viét Nam-Tham dinh gi4 tri doanh
nghiép va Nghi dinh 140/2020/NB-CP ngay 30/11/2020 ctia Chinh phu”.

Tuy nhién, dén ngay 28/2/2025, Chung thu tham dinh gid sb
258/2024/533-CT ngay 31/8/2024 hét hidu luc, Téng cong ty tiép tuc ky Phu luc
Hop dong tu vén sd 10042401-HD/BT-HN véi Cong ty TNHH Dinh gid Bén
Thanh Ha Noi dé thuc hién Xéc dinh gid tri doanh nghiép D&F tai thoi diém
31/12/2024.

Cong ty TNHH Dinh gia Bén Thanh Ha Noi da phat hanh Ching thu
tham dinh gia s6 258/2025/1472-CT ngay 26/06/2025 v& x4c dinh gia tri phan
von gop cua Tong cong ty Cong nghlep thuc phadm Pdéng Nai tai Cong ty TNHH
Ché bién thuc pham Dong Nai thoi diém 31/12/2024, c6 gia tri hiéu luc 6 thang
ké tir ngay ky (dén ngay 26/12/2025).

Trén co sé Chung thu thdm dinh gla s& 258/2025/1472-CT ngay
26/06/2025, Tong cong ty tiép tuc trinh Hoi dong thanh vién Tong cong ty vé
phuong 4n chuyén nhuong toan bo vén Tong cong ty tai Cong ty D&F lam co
s& xac dinh gia khoi diém ban déu gia phan vén Téng cong ty.

3. Vén diéu I& va co cau von diéu 18

Vén diéu 1é Cong ty TNHH Ché bién thuc phdm Pdng Nai la 139 ty
ddng, co céu von dén ngay 30/06/2025 nhu sau:

s : A Ty 1€
TT Péi trgng gop von H",lh tl:u’c G tr;}gop VO 1 ndm
gop von (dong) i
giir
1 | Cong ty CP GreenFeed Viét Nam Tién | 98.690.000.000 71%
p |ZongLongty Congneticnthee Taisan| 410310.000.000 | 29%
pham Dong Nai
Téng 139.000.000.000 | 100%




6
4. Co ciu tb chirc quan ly, diéu hanh
- Hoi dong thanh vién: 03 ngudi;

- Ban Giam ddc: 01 ngudi;

- Céc phong ban nghiép vu: 11 phong ban chtic ning, cu thé:

+ Phong Hanh chinh nhén su;
+ Phong Tai chinh ké toan;

+ Phong Cong nghé thong tin;
+ Phong Ké hoach;

+ Phong S.H.E;

+ Phong Thu mua;

+ Phong Ké hoach;

+ Phong Co dién;

+ Phong QA/QC;

+ Céac bd phan: Kho, Xudng ché bién, Xudng giét mé.

II. TINH HINH, THUC TRANG HOAT PONG SAN XUAT KINH

DOANH CUA CONG TY
1. Tinh hinh tai sin, ngudn vén ctia Cong ty tir 30/6/2024 dén 30/6/2025
DVT: dong
Yo Pén nga é 3 Pén nga
A 3016!25.'; 3???2?2‘234 30!6!2521
A | TAI SAN NGAN HAN 1.146.703.816.506 135.310.712.572 136.710.882.562
L g&f}‘;;gj‘f shoanfvong 2.263.885.846 3.335.257.462 2.149.677.496
II. |Cac khoan phai thu ngén han 1.110.761.088.583 90.417.911.140 98.887.144.610 |
1. | Hang ton kho 20.222.210.428 31.424.035.462 29.467.192.525
IV. |Tai san ngén han khac 13.456.631.649 10.133.508.508 6.206.867.931
B | TAI SAN DAI HAN 125.867.216.443 114.421.320.929 103.292.080.279
[. | Céc khoan phai thu dai han 5.000.000 317.000.000 -
II. |Taisan cd dinh 123.207.633.828 123.839.626.471 102.572.280.222
[11. | Tai san do dang dai han - - -
IV | Tai san dai han khac 2.654.582.615 1.454.694.464 719.800.057
TONG CONG TAI SAN 1.272.571.032.949 249.732.033.501 240.002.962.841
NGUON VON
A |NQ PHAI TRA 1.530.983.584.474 530.780.791.022 537.327.730.622

No ngén han

1.027.970.060.017

29.159.355.489

537.327.730.622

No dai han

503.013.524.457

501.621.435.533
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B [NGUON VON CHU SO HU'U (258.412.551.525) (281.048.757.521) (297.324.767.781)
I. | Vén chii s¢ hiru (258.412.551.525) (281.048.757.521) (297.324.767.781)
1. | Vén diu tu cia chu sé hitu 139.000.000.000 139.000.000.000 139.000.000.000
2. | LN sau thué chua phan phdi (397.412.551.525) | (420.048.757.521) |  (436.324.767.781)

TONG CONG NGUON VON 1.272.571.032.949 249.732.033.501 240.002.962.841

2. Mot s6 tinh hinh tai chinh Cong ty tir 30/6/2024 dén 31/12/2024 va
30/6/2025 nhw sau:

a. Hang ton kho:
- Tri gi4 dén ngay 30/6/2024 12 20.222.210.428 dong.

- Tri gia dén ngay 31/12/2024 12 31.424.035.462 dong, goém: Thanh phdm:
8.720.538.424 dong; Cong cuy, dung cu: 4.149.216.513 dong; Nguyén liéu, vat '
ligu: 18.547.280.525 ddng; Hang héa: 7.000.000 dong. :

- Tri gid dén ngay 30/6/2025 14 29.467.192.525 dong.
b. Céc khoan phai thu ngén han:

- Dén ngay 30/6/2024 1a: 1.110.761.088.583 ddng, gdm: Phai thu khach
hang: 1. 109.623.303.897 dong; Tra trude cho ngudi ban: 1.096.011.280 dong;
Phai thu ngdn han khéc: 41.773.406 dong.

- Pén ngay 31/12/2024 1a: 90.417.911.140 dong, gdm: Phai thu khach

hang: 90.147.702.741 ddng; Tra trude cho nguoi ban: 500. 754.855 ddng; Phai

thu ngan han khéc: 81.453.544 ddng; Du phong phai thu ngén han khé doi:
(312.000.000).

- Pén ngay 30/6/2025 1a 98.276.903.780 ddng, gdm: Phai thu khéach hang:
98. 276 903.780 dong; Tra trudc cho ngudi ban: 471.420. 660 dong; Phai thu
ngin han khéc: 450.820.170 dong; Du phong phai thu ngin han kho doi:
(312.000.000) dong.

c. Tai san c6 dinh:
- Pén ngay 30/6/2024, gdm:

+ Tai san ¢6 dinh hitu hinh: nguyén gia 12 186.406.885.365 dong, gi4 tri
con lai la 110.142.442.564 dong (ty 1€ 59,09%).

+ Tai san ¢6 dinh v6 hinh: nguyén gia 1a 37.300.000.000 dong, gia tri con
lai la 13.065.191.264 dong (ty 1€ 35,03%).

- Pén ngay 31/12/2024, gdm:

+ Tai san cd dinh htru hinh: nguyén gié 1a 186.308.951.865 dong, gia tri
con lai la 101.459.626.459 dong (ty 1€ 54,46%).

+ Tai san cb dinh v6 hinh: nguyén gi 1a 37.300.000.000 dong, gié tri con
lai 14 11.190.000.006 ddng (ty 18 30,00%).




- Pén ngay 30/6/2025, gdm:

+ Tai san cb dinh hitu hinh: nguyén gi4 1a 186.308.951.865 ddng, gié tri
con lai 12 93.231.951.450 ddng (ty 1& 50,04%).

+ Tai san cb dinh v6 hinh: nguyén gié la 37.300.000.000 dong, gi tri con
lai 12 9.340.328.772 dong (ty 1€ 24,04%).

d. No phai tra ngén han:

- Dén ngay 30/6/2024 la: 1.027.970.060.017 ddng, gdm: Phai tra ngudi
ban ngin han: 1.025.417.563.508 dong; Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc:
88.006.937 dong; Phai tra nguoi lao dong: 53.639.657 ddng; Chi phi phai tra
ngan han: 2.363.016.381 dong; Phai tra ngén han khéc: 47.833.534 ddng va gip
7,39 lan so v&i Vén chu so hitu dau tu.

- Pén ngay 31/12/2024 la: 530.780.791.022 dong, gébm: Phai tra nguoi
ban ngan han: 22.954.578.773 ddng; Thué va cac khoan phai ndép Nha nudc:
140.430.014 dong; Phai tra nguoi lao dong: 4.705.549.596 ddng; Chi phi phai
trd ngan han: 1.343.436.945 ddng; Phai tra ngén han khéc: 15.360.161 déng va
glp 3,82 14n so v&i Vén chu sé hitu dau tu.

- Dén ngay 30/6/2025 la: 537.327.730.622 ddng, gdm: Phai tra ngudi ban
ngan han: 534.275.968.537 ddng; Thué va cic khoan phai ndp Nha nuédc:
44.794.519 dong; Phai tra nguoi lao dong: 12.995.081 dong; Chi phi phai tra
ngan han: 2.734.694.951 ddng; Phai tra ngin han khac: 259.277.534 ddng va
gap 3,87 lan so véi Vén chu s& hitu dau tu.

e. No dai han:
- Tai thoi diém 30/6/2024 1a: 503.013.524.457 dong, gom: phai tra nguoi

ban dai han: 500.000.000.000 d6ng, thué thu nhép hoan lai phai tra: 2.277.871.439
dong, chi phi phai tra dai han: 735.653.018 dong.

- Tai thoi diém 31/12/2024 1a: 501.621.435.533 dong, gdbm: phai tra ngudi
ban dai han: 501.621.435.533 dong.

- Tai thoi diém 30/6/2025 1a: 0 déng.

3. Két qua hoat dong sin xuat kinh doanh Cong ty 6 thang diu nim
2024, ci nim 2024 va 6 thang dau nim 2025
DVT: dong
Pén ngay Nim 2024 30/6/2025
30/6/2024

Chi tiéu

Tong gié tri tai san | 1.272.571.032.949 |  249.732.033.501 | 240.002.962.841
Vén chu s6 hitu (258.412.551.525) | (281.048.757.521) | (297.324.767.781)
Doanh thu thudn 168.865.308.013 |  378.448.193.219 | 221.071.943.580
Loi nhuan tir| (26.090.748.680) | (51.095.185.714) | (16.303.084.083)




HDKD

Loi nhuan khac 11.234.526 101.594.125 27.073.823
Loi nhudn trude thué | (26.079.514.154) | (50.993.591.589) | (16.276.010.260)
Loi nhuan sau thué | (26.079.514.154) |  (48.715.720.150) | (16.276.010.260)
Lai /18 liy ké (397.412.551.525) | (420.046.757.521) | (436.324.767.781)

Dén 31/12/2024, Cong ty 15: 48,715 ty dong, 16 Ity ké dén 31/12/2024 1a
420,05 ty dong gap 3,02 lan vén didu 18. 6 thang dau nam 2025, Cong ty 16 16,27
ty dong, 16 liy ké tam tinh khoang 436,32 ty dong, gip 3,14 1an vén diéu 8.

Tinh hmh SXKD hién tai cia Cong ty van dang bi 16 do mét s6 nguyén
nhan chu yéu:

- Nam 2023 do anh huong ctia yéu t6 thi truong da lam anh hucmg dang ke
dén hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh cua D&F San luong thuc té giét md
trong nam 2023 trung binh la 105 con/ngay (cong sudt thiét ké 1a 1.500 con/ngay)
san lugng thue té trung binh ctia san phim ché bién 1a 4,5 tan/ngay (cong suat
thiét ké 1a 5 tdn/ngay) véi san luong nay Cong ty hién van dang hoat dong dudi
cong suét ctia Nha may Trong khi d6, chi phi ¢6 dinh va vén hanh 16n nén anh
hucmg dang ké dén két chu gia von cua san pham. Ngoai ra, viéc dinh hudng
chién luoc dua nhanh thucmg hiéu G dén véi nguoi tidu dung thong qua kénh siéu
thi, véi cam két gi4 ban 6n dinh trong thoi gian dai; strc tiéu thu cua thi truong
giam manh, thoi quen tiéu dung thay dbi ciing da anh hudng 16n dén hiéu qua
hoat dong san xuét kinh doanh ctia D&F.

- Nam 2024, tinh hinh hoat dong cua D&F chua c6 gi thay d6i, san xuét
kinh doanh van khéng hiéu qua, dang con 15 liy ké.
Tri gla vén chu sé hiru Cong ty TNHH Ché bién thuc pham Pong Nai theo

so sach dén ngay 31/12/2024 1a: (281,05) ty dong; 6 thang dau nam 2025 la
(297,32) ty ddng.

Dén 30/6/2025: doanh thu thudn dat 221 ty ddng; loi nhuan tir hoat dong
kinh doanh la — 16,3 ty dong, lgi nhuan ké toan trude thué 1a — 16,3 ty, 15 liy ké
dén 30/6/2025 1a 436,32 ty dong (gdp 3,14 lan von diéu 16).

4. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

) Nim Niim 6 tllang Nim 6 tlzang
Khoan muc bVvT 2022 2023 nam 2024 nam
2024 2025

1. Chi tiéu vé kha niing thanh
toan
Hé s6 thanh toan ngén han = A
TSNH/No NH lan 0,75 1,14 1,12 4,64 0,25
Hé sb thanh to4n nhanh = lan 0,002 0,004 0,002 3,56 0,2
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(TSNH - HTK)/No NH

2 gem A A A
2. Chi tiéu vé co cau von

Heé s6 No/Téng tai san

.
a

lan

1,16

1,19

1,22

213

2,24

Hé s6 No/Vén dau tu chu sé hitu

9.62

10,55

11,01

3,82

3,87

3. Chi tiéu vé hiéu qua hoat
dong

Vong quay hang ton kho =
GVHB/HTK bq

vong

22,52

1,2

6,06

11,36

9,23

2

Doanh thu thuan/Téng tai san

%

79,62%

31,19%

13,48%

1,52%

0,92

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh
thu thuan

%

-13,03%

-14,07%

-15,44%

-12,87%

-7,4%

Hé so6 Loi nhuédn sau thué/Von
chu s& hitu binh quan

%

-74,19%

-37,74%

-18,76%

18,98%

3,81%

He¢ s6 Loi nhuéan sau thue /Tong
tai san binh quéan

%

-10,37%

-4,39%

-2,08%

-6,57%

-2,15%

Hé sb Loi nhuén {hl.lén‘ tur
HDPKD/Doanh thu thuan

%

-13,25%

-14,38%

-15,45%

-13,5%

-7,4%

5. Thuén li, khé khiin

5.1. Thuén lgi

- Thuong hiéu D&F d3 c6 mot vi thé nhat dinh trén thi trudng va nhén
dugc su phan hoi tich cuc tir nguoi tiéu dung trong va ngoai tinh.

- Dit dai ctia Cong ty c6 ngudn gde rd rang phap ly day du, dién tich dam
bao nhu cau xay dung co s& vat chat phuc vu cho nganh nghé san xuat kinh doanh,
ding quy hoach str dung dat dai cta dia phuong va thoi gian str dung 6n dinh.

- Cong ty duge sy quan tdm, hé tro kip thoi tir Cong ty CP GreenFeed
Viét Nam trong hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh.

5.2. Kho6 khan

Thi truong nhiéu bién dong, ciing véi anh hudng cua dich Covid-19 khién
toc d§ tang trudng cua Cong ty chua nhanh, hoat dong khong hiéu qua.

Nim 2024 va nhiing thang dau nam 2025, dich ta heo Chau Phi vén dién
bién phirc tap, anh hudng nghiém trong dén dan heo & Viét Nam, lam cho luong
heo hoi cung cap ra thi trudng khan hiém, dan dén gia heo dau vao tang cao
trong khi van phai dam bao tinh on dinh vé& gia ban va chat lugng san phidm gay
anh huéng rat 16n téi két qua kinh doanh ctia Cong ty.

IIL. TINH HINH QUAN LY, SU DUNG DAT DAI

Téng dién tich dat Cong ty dang quan ly va st dung 1a 56.468,8m? dia
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chi: xa Trung Hoa, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai nay la x Hung Thinh tinh
Pong Nai. Céng ty dugc UBND tinh Dong Nai cho thué lai khu dit trén tai
Quyét dinh sé 980/QD-UBND ngay 16/3/2018 va ky Hop déng thué dt sb
26/HDTD ngay 29/5/2018, Nha nuéc cho thué dat tra tién hing nam, thoi han
thué dat dén ngay 28/11/2056 va da dugc cap Gidy Chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lidn véi dét sé CM 172259 ngay
14/6/2018 do Gidm d6c S¢ Tai nguyén & Mbi truong tinh Dong Nai cép, dién
tich: 56.468,8 m?.

Téng dién tich dat ciia Cong ty déu duge sir dung vao muc dich san xuét
kinh doanh, theo nganh nghé kinh doanh di dang ky. Cu thé nhu sau:

STT Ngi dung Chi tiét
- Thita dét s6 26, to ban d6 sé 2 tai xa Hung Thinh
1 | DPiachi , N .
tinh Bong Nai
2 | Dién tich 56.468,8 m?

- Hop dong thué dat sb 26/HDTD ngay 29/5/2018;

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
3 | Van ban phap ly nha & va tai san khac gin lién véi dit, s6 CM
172259 do S¢ Tai nguyén va Méi truong nay la S&
Nong nghiép va Mai truong cap ngay 14/6/2018

4 | Muc dich str dung Dit co s san xuat phi ndong nghiép

5 | Thoi han sir dung Dén ngay 28/11/2056

6 | Nguon gdc sir dung dat | Nha nude cho thué dat tra tién hang nam

Phan II
PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON PE NGHI

Hién tai Luat Quan ly, st dung vén Nha nudc dau tu vao san xuét, kinh
doanh tai doanh nghiép s6 68/2025/QH15 ngay 14/06/2025 duoc Qudc hdi khoa
XV thong qua, da co6 hiéu luc (tir ngay 01/8/2025) va Chinh phi da ban hanh
Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/8/2025 vé viée cong bd cac Nghi dinh ctia Chinh
pht huéng dan thi hanh Luat Quan 1y, sir dung v6n nha nude dau tu vao san xuat
kinh doanh tai doanh nghiép (Luat s6 69/2014/QH13) tiép tuc c6 hiéu luc.

Vi vy, Phuong an chuyén nhuogng vén nay duoc Tong cong ty xay dung
dua trén cac quy dinh tai Nghi dinh, Thong tu huéng dan cua Luat Quan ly, si
dung vén Nha nuéc dlu tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép sb
69/2014/QH13 ngay 26/11/2014 d3 dugc Qudc hoi khéa XIII thong qua.







