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CHUNG THU THAM DPINH GIA
Kinh giri: Tap doan Héa chit Viét Nam

Can ¢ Hop ddng dich vu Thim dinh gi4 s6 02-2025/HD-HCVN-TCKT ngéy 08/10/2025
gitta Tap doan Hoa chét Viét Nam va Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM vé viéc xac dinh
gia tri doanh nghlep, gia tri thuc t& phan vdn cia T4p doan Hoa chat Viét Nam va gia khoi diém khi
chuyén nhuong vbn ctia Tap doan Hoéa chat Viét Nam tai Cong ty Cb phan Vit tu va Xuit nhap
khau Hoa chét;

Cin ctt vao Bdo cdo thdm dinh gid sb 111/2025/124/BCTDG-CPAVIETNAM-NV2 ngay
12/12/2025 cta Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM;

Chuing tdi cung cAp Chimg thur thdm dinh gid s6 111/2025/124/CTTDG-CPAVIETNAM-NV2
ngdy 12/12/2025 v6i ndi dung nhu sau:

1. Khach hang thim dinh gia:

Tén doanh nghiép y€u ciu thAm dinh gia: Tap doan Hoa chit Viét Nam.

Dia chi: S§ 1A, Phd Trang Tién, Phuong Cira Nam, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam.

Dién thoai: 024. 38240551

Ngudi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Hiru Ta Chtte vu: Téng Gidm dée

Ngudi dai dién ky hop ddng: Ong Lé Ngoc Quang Chirc vu: Phé Téng Giam dbe
2. Thong tin vé doanh nghi¢p thim dinh gia

Cong ty thim dinh gis: Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM.

Tru sé& chinh: Téang 8, Cao 5c Vin phong VG Building, S§ 235 Nguyén Trdi, Phuong
Khuong Dinh, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Ma sb gidy chirng nhin dd diéu kién kinh doanh: Gidy chimg nhén du didu kién kinh
doanh dich vu thim dinh gid sb 111/TDG cép lai 1an the 07 ngay 10/6/2024, cép 1an dau ngay
24/9/2015 ctia B) Tai chinh.

Théng béo s6 1271/TB-BTC ngay 31/ 12/2024 ctia B Tai chinh vé viéc cong bb danh sach
thdm dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé thAm dinh gia tir ngay 01/01/2025 tai cac doanh
nghiép thAm dinh gia.

Théng bao s6 154/TB-BTC ngay 24/01/2025 cia Bo Tai chinh v& viéc diéu chinh thong tin vé
thAm dinh vién v& gia ndm 2025 tai cac doanh nghi¢p thAm dinh gia duoc cép Gidy chung nhan du
diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia.
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3.  Thong tin tii sin thim dinh gia
Gié tri thue t& phin vén ctia Tép doan Hoa chit Viét Nam tai Cong ty C& phin V4t tw va Xuét
nhép khiu Héa chit (2.023.500 cb phin Cong ty C& phin V4t tu va Xuét nhap khiu Héa chét thude

s& httu cua Tép doan Hoa chét Viét Nam).
4.  Thoi diém thim dinh gid

Tai thoi diém 0h00 ngay 01 thang 7 nim 2025.
5. Muc dich thim dinh gi4

Lam cin ct d& chuyén nhuong vén ctia Tap doan tai Cong ty CH phén Vat tu va Xut nhap
khiu Hoéa cht.
6. Co s& gid tri cia tai san thim dinh gid

Co s& gié tri thdm dinh gi4 doanh nghiép dugc xéc dinh trén co s muc dich thdm dinh gia,
dic didm phap 1y, dic didm kinh t - k§ thut va dic diém thi trudng cta doanh nghiép cin thdm
dinh gi4, yéu cAu ciia khach hang thdm dinh gié tai hop ddng thdm dinh gi4 va quy dinh cta phdp
lut ¢6 lién quan. Cc ndi dung khéc thyc hién theo quy dinh tai Chuén myc thdm dinh gi4 Vit

Nam vé& Co s gia tri thm dinh gia.

Ciin ctt theo Diéu 5, Chuong 11, Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cta B9 Tai chinh,
“Gid tri thi trudng 1& khodn tién wéc tinh dé tai san 6 thé duoc giao dich tai thoi diém thdm dinh gid
gifta nguoi sdn sang mua va ngudi sén samg bdn trong mét giao dich khdch quan, doc Idp, sau khi duoc

1iép thi ddy di va cdc bén tham gia hanh dong co hiéu biét, than trong va khong bi ép bude.”

C#n ctr theo Pidu 6, Chuong II, Thong tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia Bo Tai
chinh, “Gid tri thué thi truong la khodn tién wéc tinh dé dwoc thué mot quyén loi tir bat dong san tai
dia diém, thoi diém thdm dinh gid giita ngudi séin sang cho thué va nguoi séin sang thué theo cdc
diéu khodn thué thich hop trong mét giao dich khdch quan, doc ldp sau khi dugc tiép thi day @i v

cdc bén tham gia hanh dong co hiéu biét, than trong va khong bi.ép budc.”

Cin ¢t theo Didu 7, Chuong II, Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia BO Tai chinh,
“Gid tri ddu tu 1 56 tién wéc tinh tai thoi diém thdm dinh gid ctia mdt tai san doi vi mdt chil s6 hiku cu
thé hodic chil s6 hitu tiém ndng cho hogt dong ddu tw cu thé hodc cdc muc dich hoat déng cu thé.”

Cian ¢t theo Didu 8, Chuong II, Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B$ Tai
chinh, “Gid tri bdt bugc phdi bdn phan dnh gid tri ti san tai thoi diém thdm dinh gid trong trudng
hop ngudi bdn bdt budc phdi bdn tdi san trong mot thoi gian han ché, dan ti khong thuc hién dugc
viéc tiép thi ddy dii va ngudi mua c6 thé khong duwoc kiém tra vé nhiéu mdt lién quan dén tai san

mot cdch dc‘iy . Bdt budc phdi bdn la tinh hué'ng ma giao dich du kién duoc diénra.”
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C#n c theo Didu 9, Chuong II, Thong tur s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia Bd Tai
chinh, “Gid tri ngang bing la mikc gid wdc tinh cho viéc chuyén nhwong ciia tdi san giita hai bén da
duoc xdc dinh cu thé, c6 hibu biét va sén sing mua bdn tai dia diém, thoi diém tham dinh gid; mikc

gid nay phdn dnh lgi ich tuong tkng cia cdc bén”.

Do tai sén thim dinh gi4 13 gi4 tri c¢b phan d& thyc hién chuyén nhuong vbn dAu tu tai Cong ty
C4 phin V4t tur va XuAt nhap khAu Hoéa chit nén Thim dinh vién ciia Céng ty TNHH Kiém toén
CPA VIETNAM st dung két hop céc co s& gid tri: Gia tri thi trudng, Gid tri thué thi truong, Gid tri

dAu tu va Gi4 tri ngang bang.
7. Cich tiép cin, phwong phép va nguyén tic thAm dinh gid

Cich tiép cin tiv thi truomg: Gié tri doanh nghiép dugc xéc dinh thong qua gid tri cua doanh
nghiép so sanh véi doanh nghiép cAn thim dinh gi4 tuong ddng vé cc yéu t6: Quy md; Nganh nghé
kinh doanh chinh; Rui ro kinh doanh, rdi ro tai chinh; Céc chi s tai chinh hogc gid giao dich d3 thanh
cdng ctia chinh doanh nghiép can thdm dinh gi4. Phuong phép st dung trong cach tiép can tir thi trudng
& x4c dinh gia tri doanh nghiép 13 phwong phép ty sd binh quan va phuong phép gid giao dich.

Ching t6i khong thu thdp duge giao dich chuydn nhwong c6 phén thanh cbéng gifta céc cb
dong tai thoi diém dién ra khong qué 01 n#m tinh dén thoi diém thidm dinh gi. Do 6, ching tdi
khong st dung Phuong phép gia giao dich @8 thdm dinh gia cb phan Cong ty CH phin Vat tu va
XuAt nhép khéu Hoéa chit.

Cong ty C4 phin Vat tw va XuAt nhap khiu Hoa chét chua thye hién niém yét trén san chimg
khoén ho#ic ding ky giao dich trén UPCoM. Phuong phép ty s6 binh quén wdc tinh gia tri vbn chi
s& hitu ctia Cong ty thong qua ty s thi trudng trung binh clia cic doanh nghiép so sdnh. Theo Béo
cho tai chinh gifta nién d d& dugce kidm toan cho ky ké toan két thiic 0h00 ngay 01/7/2025, Cong ty
Cb phin V4t tu v XuAt nhap khiu Hoa chit c6 quy mé vén diéu 1¢ 1a 77.000.000.000 ddng. Hoat
dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 13 cho thué mat béng vin phong, kho xuéng va thwong mai héa
chit, cht yéu 1 thwong mai hat nhya. Trén thi truong chimg khoan ching tdi tim dugc it nhét 03
doanh nghiép so sanh tuong ty véi Cong ty CH phan Vat tu va Xuét nhap khiu Héa chét v& nganh
nghé kinh doanh chinh, c4c chi sb tai chinh bao gdm céc chi s& phan 4nh quy md doanh nghiép, chi
s6 phan 4nh kha ning ting trudng cla doanh nghi€p va chi s6 phan 4nh hiéu qua cta doanh nghiép
nén chung t6i st dung Phuong phdp ty s6 binh quan @8 x4c dinh gié tri cd phin ctia Cong ty.

Cich tiép cin tie chi phi: Gia tri doanh nghiép dugc x4c dinh thong qua gid tri céc tai san clia
doanh nghiép. Phuong phép st dung trong cach tiép cén tir chi phi d8 x4c dinh gi tri doanh nghiép
14 phuong phép tai san.
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Phuwong phdp tai san dugc st dung d& x4c dinh gi4 tri doanh nghiép va gia tri cb phén cla

Céng ty Cb phin VAt tu va Xult nhap khdu Héa chit.

Cdch tidp cn tir thu nhip: Gia tri doanh nghiép dwoc x4c dinh théng qua viée quy ddi dong
tidn thudn trong twong lai ¢6 thé du bao dugc v& thoi diém thdm dinh gia. Phuong phép st dung
trong cach tiép can tir thu nhip d& xé4c dinh gia tri doanh nghiép 1a phwong phép chiét khiu dong
tién ty do ctia doanh nghiép, phwong phép chiét khiu dong cb tirc va phuong phép chiét khau dong
tién tw do vdn chu s& hitu.

Khi x4c dinh gi4 tri doanh nghiép bang céch tiép can tir thu nhap can cdng gié tri cta cac tai
san phi hoat dong tai thdi didm thdm dinh gid véi gi4 tri chiét khiu dong tién c6 thé du béo duoc
cua cic tai san hoat dong tai thoi diém thim dinh gid. Trong truong hop khong du béo dugc mot
c4ch dang tin cdy dong tién ctia mot s tai san hoat ddng thi c6 thé khong du bdo dong tién cia tai
san hoat ddng nay va xac dinh riéng gia tri cla tai san hoat dong nay d& cong vao gia tri doanh
nghiép. Riéng phuong phép chiét khiu cb tirc thi khong cong thém phan tai san phi hoat dong 1a
tidn mit va tuong duong tién.

Tai thoi didm thuc hign thim dinh gid, Céng ty khong 1ap ké hoach san xuét kinh doanh va ké
hoach phén chia 19i nhuén trong nhiing ndm tiép theo trong twong lai nén ching t6i khong sir dung
cé4c phuong phép trong cach tiép can tir thu nhép d& xé4c dinh gid cb phan ctia Cong ty.

Lya chon phuwong phdp T hém dinh gid doanh nghiép:

Trén co s& cac hd so, tai liéu do Cong ty Co phén VAt tu va Xuét nhép khiu Hoéa chét cung
cép, qua khao sét hién trang va két cAu tai san, tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong
ty, Cong ty TNHH Kidm toan CPA VIETNAM cén nhic va 4p dung cdc phuong php: Phuong
phép tai san va Phuong phép ty s6 binh quan d thuc hién thim dinh gi4.

8.  Gia thiét va gia thiét diic bigt

8.1 Gia thiét

- Céc gia thiét @8 x4c dinh gié tri duoc tao bdi quyén stt dung d4t thué tra tién hang nim theo
huéng dan tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020, cu thé nhu sau:

+ Mot sb thira dét, Cong ty khong c6 théng béo 6n dinh don gid tidn thué dat, thoi gian dé xac
dinh gia tri dugc tao béi quyén str dung d4t thué tra tién hang duoc xé4c dinh 13 05 ndm.

+ Do khong tham khéo dugc gia dat thuong mai dich vu va dAt san xuét kinh doanh phi néng
nghiép khong phai 14 d4t thuong mai dich vu giao dich trén thi trudng, do d6 chung t6i x4c dinh gid
d4t & cing vi tri theo gia d4t thi trudng va thuc hién quy d6i vé& dt thuong mai dich vu va d4t san
xuét kinh doanh phi ndng nghiép khong phai 1a dAt thwong mai dich vu theo ty 18 gifta d4t & va dat
thuong mai dich vu do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi va Thanh phd Hai Phong ban hanh.
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8.2 Gia thiét diic biét
Khong c6

9.  Gi4 trj tai sin thim dinh gia

Trén co s& céc tai liéu do Cong ty CS phan VA4t tu va Xut nhap khiu Héa chit cung cip, qua
khao sét gi4 trj thi trudng, cling nhu cin ¢t vao viéc phan tich thi trudng véi cac phuong phép thdm
dinh duge 4p dung trong tinh todn, Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM xéc dinh gi4 tri vén
chi1 s& hitu va gia tri ¢b phin ciia Cong ty C4 phin Vat tu va Xuét nhép khdu Héa chét nhu sau:

- Gi4 tri von chii s& hitu ctia Cong ty C4 phin VAt tu va Xuét nhap khdu Héa chét theo phuong
phép ty s5 binh quén thoi diém 0h00 ngay 01/7/2025 14 1a 207.856.552.707 ddng twong vng voi

gid tri mot cb phin 13 26.994 ddng/cd phin;

- Gi4 tri von chii s& hitu ctia Cong ty CO phin VAt tu va Xuit nhip khiu Héa chit theo phuong
phép tai san tai thoi diém 0h00 ngay 01/7/2025 1a 278.980.291.841 ddng; twong dwong gi4 tri cb
phén 13 36.231 ddng/cd phin.

Phwong phap x4c dinh gia tri ¢d phin theo Phuong phép tai san va Phwong phép ty s6 binh
quén déu 13 cic Phuong phap sit dung dé thdm dinh gi4 cb phin cta doanh nghiép. Dya trén viée
d4nh gia tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh trong c4c nim qua, tinh hinh thi trudong
ctia Cong ty Cb phn V4t tu va Xuit nhap khiu Hoa chét, qua qua trinh phén tich v tinh toan, thAm
~ dinh vién nhén dinh nhu sau:

Phuong phép tai san 13 phwong phép chi tiét nhét vi théng qua tinh téng gié tri cia cac tai sén
thudc quyén s& hitu va st dung ctia doanh nghiép cin thdm dinh gi4, phwong phép ndy c6 tinh todn
duoc céc loi thé duoc tao ra tir toan bd cac tai san hitu hinh, ti sén v6 hinh cta doanh nghiép va gia

tri dugce tao béi quyén st dung d4t thud tra tién hang nédm.
- Phwong phép t§ s§ binh quan:

+  Uu diém: phuong phép don gian, c6 thé dya vao céc doanh nghiép trén thi trudng tuong
dwong hién nay dé& danh gid duoc gia tri doanh nghiép cn thdm dinh.

+  Nhwoc diém: Doanh nghiép so sénh chua thuc sy tuong dwong ddy da cac yéu t§ v6i doanh
nghiép cin thdm dinh gid v& c4c yéu t5: nganh nghé kinh doanh chinh; rti ro kinh doanh, rdi ro tai
chinh; céc chi sb tai chinh nén chwa phéan 4nh dtng dugc ndi tai gid tri ctia doanh nghiép thdm dinh gia.
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