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* CTCP Cao su Phuéc Hoa (HOSE: PHR) la thanh vién clia Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam (HOSE: GVR) véi hai hoat dong kinh doanh chinh la cao su va khu céng nghiép (KCN).

¢ Mang cao su hudng Igi ti gia cao su tdng manh. Mang cao su chiém hon 90% téng doanh thu va hon 80% Igi nhuén gdp. Cong ty s& hitu khoang 19.700 ha dat cao su (~12.000 ha & Viét Nam va ~7.700 ha &
Campuchia). Chién lugc dai han cla PHR la chuyén d6i dan dat tréng cao su tai Viét Nam sang dat KCN va gia tdng ndng suat va san lugng tai Campuchia. Tinh dén thang 6/2026, gia cao su ting trung binh khodng
30% so v&i dau ndm va 24% so véi cung ky, dat dinh 9 ndm nhé vao cac yéu té sau:

* Gia dauting do bat 6n dja chinh tri & Trung Pong va viéc dong clia tam thdi eo bién Hormuz khién chi phi sdn xuét cao su t8ng hgp (sdn ph&m canh tranh véi sao su ty nhién) ting lén.

* Ngudn cung cao su ty nhién toan cau ndm 2026 dy kién dat 15,3 triéu tan (+2,2% svck), thdp hon so v6i nhu céu tiéu thy 14 15,6 triéu tan (+1,3% svck). Nhu cdu dugc hé trg bdi sy md rong cldia nganh san
xuét xe dién tai Trung Qudc, An Do va Dong Nam A va sy phuc hdi bén viing ctia nganh hang cao suva géng tay y té.

* Lo ngai gidn doan nguén cung tai cac qudc gia san xudt I16n trong béi canh thai tiét di€n bién bat Igi. Tai Thai Lan, mua I6n tai khu vyc phia Nam lam gia tdng rui ro anh hudng dén hoat déng khai thac ma,
trong khi Indonesia dugc dy bdo budc vao mua khé sGm hon.

+ Mang KCN du kién hudng Igi ti viéc ddy manh ddu tu ha tang va thu hat FDI ciia chinh phii trong dai han. Mang KCN chiém hon 5% téng doanh thu va hon 10% |gi nhuén gép cta c¢ong ty. PHR s& hitu 80% KCN
Tan Binh — GD1 v&i t8ng dién tich 13 352 ha, téng von dau tula 831 ty déng va ty 1& 18p day tinh dén cudi 2025 13 91,4%. Gia thué hién tai udc tinh khodng 180 USD/m2/thdi han thué con lai véi khach thué chinh hoat
dong trong nganh da giay, gb, dién t va bao bi. Céng ty dang l1ap Quy hoach 1/2000 cho KCN Tan Lap 1 (200 ha) chuyén nganh gé va dy kién hoan tat cac thd tuc dau tu trong Q4/2026. Ngoaira, 2 KCN la Lai Hung
(600 ha) va Bac Tan Uyén 2 (425 ha) dykién cling sé& trién khai trong giai doan 2026-2030.

e  Thu nhip tibdi thudng dat cao su sé& ting manh. Chung téi udc tinh PHR sé& nhan khodng 3.800 ty déng tu viéc bdi thudng dat cao su dé phat trién KCN va dudng cao téc. Trong dé bao gém:

¢ PHR s& nhan hon 2.100 ty déng tién dén bu con lai ti VSIP cho phén dat cao su chuyén déi sang dat KCN VSIP Binh Duang 3, trong d6 1.050 ty déng da nhan trong thang 5/2026 va phan con lai s& nhan
chdm nhat vao cudi thang 1/2027. Téng tién béi thudng ma PHR nhan dugc tir KCN VSIP Binh Ducng 3 14 3.260 ty déng cho 691 ha, tuong duang 4,7 ty dong/ha.

¢ PHR sé& nhéan tién dén bu 1.440 ty déng ti Thaco cho phan dat cao su chuyén déi sang dat KCN Bac Tan Uyén 1 cho phéan dién tich 704 ha, tuong ducng hon 2 ty déng/ha. Trong d6 céng ty du kién sé& nhan
500 ty déng trong ndm 2026 va phan con lai trong ndm 2027-2028.

e U&ctinh PHR sé& dugc dén bu ~300 ty déng tirviéc béi thudng gidi phong mat bang 81 ha dat cao su dé xay dudng cao téc TP.HCM-Tha Dau Mdt-Chon Thanh (doan qua tinh Binh Duong).
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Cap Nhat Nhanh PHR
Khuyén nghi Mua
Gia muc tiéu (VND) 80.900
Gia hién tai (VND) 64.200
Tylétanggia 26,4%
Suat sinh 16i ¢ tuic 3,9%
Téng ty suat Igi nhuan 30,3%
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Thap/Cao 52 tuan (VND) 74.700
SL ¢8 phiéu luu hanh (triéu cp) 135
Vén hoéa (ty déng) 8.740
Vén héa (triéu USD) 331
Room khé&ingoai con lai (%) 36,4
Ty lé cp luu hanh ty do (%) 33,0
KLGD TB 3 thang (cp) 404.424
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* Du phéng 2026: Chuing t6i udc tinh doanh thu trmang cao su dat 1.864 ty déng (+14% svck) cht yéu nhd gia cao su trung binh nam 2026 tang 13% svck dat
53,7 triéu déng/tan va san lugng tiéu thu di ngang. T8ng doanh thu 2026 uéc dat 2.008 ty déng (+12% svck) va LNST sau CDTS dat 1.819 ty déng (+280%
sveck) nh& hon 1.700 ty d6ng tién béi thudng dat cao su va thanh ly cay cao su.

+ Dinh gia: SU dung phuong phap NAV, chung téi dinh gid PHR & muc 80.900 déng/cé phiéu vao cudi nam 2026 va dua ra khuyén nghi Mua véi ky vong céng ty
s& hudng lgi tur gid cao su tdng va nhan tién béi thudng tir qua trinh chuyén déi dat cao su sang dat KCN.

Ty trong Igi nhuan gép 2025

Ty trong doanh thu 2025
50, 4%
Caosu
EKCN
B Khac
91%
Dvt: ty déng 2022 2023 2024 2025 2026F
Doanh thu thuan 1.709  1.351 1.633  1.795 2,008
Tang trudng -122% -209% 209%  99% 11.9%
Laigop 402 327 422 504 618
Tang trudng -222% -186% 292% 193% 22.6%
LNST sau CDTS 889 620 460 478  1.819
Téng trudng 86,3% -30,3% -258%  40% 280.3%
EPS 6.563  4.309  3.111  3.278 12,138
Tang truong 113,1% -343% -278%  53% 270.3%
ROE 283% 17,9% 12,5% 12,3% 39.5%
Ngrong/VCSH -62,1% -47,8% -46,3% -48,3% -59,9%
P/E 9,8 14,9 20,6 19,5 53
P/B 2,5 2,3 2,2 2,1 1,6
Cé tuc (ddng) 5950 3.000 1350 2.500  5.000
Suét sinh 16i c6 ttic 9,3% 4,7% 2,1%  3,9% 7,8%

2%

Ty Ié sé hitu

30% Tap doan CN Cao
Caosu su Viét Nam
- KCN VOF Investment
" Khac 67% - Limited
56% 3% m Khac
(? y!";'s?‘; Ghi chii
Mang cao su 3.113  Chiét khdu dong tién
Khu céng nghiép 745  Chiét khiu dong tién
Bat déng san 76  Giatrisé sach
Pau tulién doanh, lién két,... 1.574  NAVvagiatrisésach
Tién béi thudng va thanh ly cay cao su 3.169  Chiét khdu dong tién
Tién va tuong ducng tién 2.495  Giatris6sach
Ng vay 7  Giatris6 sach
Lgiich c6 dong thiéu sé 202  GiatrisSsach
NAV 10.876
S8 lugng c& phiéu dang luu hanh 135.499.198
Gia muc tiéu (déng/cp) 80.900

Ngudn: ACBS téng hgp
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Xu huéng ngan han: Ngang

Volume 20 106.9K 398 215K

MA 200 close 0 60.04

VIWMA 50 66.42

MA 100 close 0 6329 Khang cu 68

Xu hudng trung han: Gidm

Khang cu 1: 68 (bién trén Bollinger Band)

Khéang cy 2: 75 (dinh lich st)

H& tro 1: 62 (Bién dudi Bollinger Band, ddy ngan han)
H& tro 2: 60 (MA200)
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Chibao ngan han: héi phuc tir viing qua ban

»  Chibéao trung han: Trung lap
>  Nhan xét va khuyén nghi:

»  PHR dang trong nhjp diéu chinh gidm ngén han nhung van duy tri trong ving
tich IGy cGa xu huéng trung han. Thanh khodn duy tri 3 muc thap cho thay dong

tién van chua quay trélai va luc cdu ngan han con kha than trong.

>  Trong thdigian tdi, ¢ phiéu nhiéu kha nang sé tiép tuc suy gidm vé cac ving hé

trg gan tai 62 diém, hodc sau han quanh 60 diém. Day dugc xem 13 nhiing vung

gia co kha nang thu hat lyc cau tré lai, qua do tao diéu kién cho PHR hinh thanh
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PHONG PHAN TiCH & CHIEN LUGC THITRUGNG

acbs_phantich@acbs.com.vn
(+8428) 7300 7000(x1041)
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KHUYEN CAO

Xac Nhan Cta Chuyén Vién Phan Tich

Chung téi,cac tac gia clia ban bao cdo phan tich nay, xac nhan rdng (1) cac quan diém dugc trinh bay trong ban bao cdo phan tich nay la clia ching téi (2) chung téi khdng nhan dugc bat ky khodn thu nhap nao, truc tiép hoac
gian tiép, tir cac khuyén nghi hodc quan diém dugc trinh bay d6.

Céng BS Théng Tin Quan Trong

ACBS va céac té chuc cé lién quan clia ACBS (sau day goi chung 1a ACBS) da c6 hodc sé tién hanh céc giao dich theo gidy phép kinh doanh ctia ACBS véi cac cdng ty dugc trinh bay trong ban bdo cao phan tich nay. Danh muyc
dau tu trén tai khoan ty doanh chiing khoan ctia ACBS ciing c6 thé c6 chiing khoan do cac cong ty nay phat hanh. Vivay nha dau tu nén luu y rang ACBS c6 thé cé xung dét Igi ich & bat ky thai diém nao.

ACBS phéat hanh nhiéu loai bdo cdo phan tich,bao gém nhung khéng gidi han & phan tich co ban, phan tich c8 phiéu, phan tich dinh lugng hodc phan tich xu huéng thij trudng.Cac khuyén nghi trén méi loai bdo cdo phan tich co
thé khac nhau,nguyén nhan xudt phat tur su khac biét vé thai han dau tu, phuong phap phan tich ap dung va cac nguyén nhan khac.

Tuyén Bé Mién Trach Nhiém

Ban bao cdo phan tich nay chi nhdm muc dich cung cap théng tin, ACBS khéng cung cap bat ky bdo ddm rd rang hay ngu y nao va khdng chiu trach nhiém vé su phu hgp cta cac théng tin chita dung trong bao cdo cho mét
muc dich st dung cu thé. ACBS s& khdng xem nhiing ngudi nhan bao cédo,khdng nhan tryc tiép tir ACBS, la khach hang ciia ACBS.Gia chiing khoan dugc trinh bay trong két luan ctia bao céo (néu cé) chi mang tinh tham
khdo.ACBS khéng dé nghi hodc khuyén khich nha dau tu tién hanh mua hodc ban bat ky chiing khoan nao dua trén bao céo nay. ACBS, cac té chic lién quan cia ACBS, ban quan ly, ddi tac hodc nhan vién cia ACBS sé&
khéng chiu trach nhiém cho bat ky (a) cac thiét hai truc tiép, gian tiép; hodc (b) cac khoadn tén that do mat Igi nhuan, doanh thu, co hdi kinh doanh hoic cac khoan tén that khac, ké ca khi ACBS da dugc thong bao vé
kha ning x3y ra thiét hai hodc t8n that dé, phat sinh tir viéc sit dung ban bao cao phan tich nay hodc théng tin trong dé. Ngoai cac thong tin lién quan dén ACBS,cac théng tin khac trong ban bao cdo nay dugc thu thap tu
cac nguén ma ACBS cho réng dang tin cay, tuy nhién ACBS khéng bado ddm tinh day du va chinh xac clia cac théng tin dé, Cac quan diém trong bao cdo cé thé bi thay déi bat ky luc nao va ACBS khdng cé nghia vu cdp nhat cac
thdéng tin va quan diém da bj thay d6i dé cho nha dau tu da nhan bao céo nay.

Ban bao cao cé chita dung cac giad dinh,quan diém cda chuyén vién phan tich, tac gia cGa bao cao, ACBS khong chiu trach nhiém cho bat ky sai sét nao cia ho phat sinh trong qua trinh lap bao cao,dua ra cac gia dinh,
quan diém.Trong tuong lai, ACBS c6 thé s& phat hanh cac ban bao cao cé théng tin mau thudn hodc tham chi cé ndi dung két luan di ngugc lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghj trong ban bao cao nay hoan
toan |a cla riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghi d6 khong dugce dua ra dua trén cac Igi ich cha bat ky ca nhan té chic nao, ké ca Igi ich clia ACBS.Ban bao cdo nay khédng nham dua ra cac 18i khuyén dau tu cu thé,cling
nhu khéng xem xét dén tinh hinh va diéu kién tai chinh cla bat ky nha dau tu nao, nhitng ngudi nhan ban bao cao nay. Vi vay cac chiing khoan dugc trinh bay trong ban bao cao c6 thé khéng phi hgp véi nha dau tu. ACBS
khuyén nghi r&ng nha diu tu nén ty thuc hién danh gia déc 1ap va tham khdo thém y kién chuyén gia khi tién hanh dau tu. Gia tri va thu nhap dem lai tir cadc khodn dau tu cé thé thay d8i hang ngay tuy theo thay d8i ctia nén kinh
té va thj trudng chiing khoan. Cac két luan trong bao cao khéng nhdm tién doan thuc té do dé no co6 thé khac xa so vai thuc té, két qua dau tu clia qua khir khéng bdo ddm cho két qua dau tu cda tuong lai.

Ban bao cao nay cé thé khéng dugc phat hanh réng rii trén phuong tién théng tin dai chiing hay dugc st dung, trich din bdi cac phuong tién théng tin dai chiing ma khéng ¢6 su déng y truéc bang van ban ciia ACBS.
Viéc st dung khéng cé su déng y clia ACBS sé& bi xem la bit hgp phap va ca nhan,té chic vi pham cé nghia vu béi thuéng moi thiét hai, t8n that (néu cé) da gay ra cho ACBS tu su vi pham dé.

Trong trudng hop qudc gia clia nha dau tu nghiém cdm viéc phan phi hodc nhan cac bao cdo phan tich nhu thé nay thi nha dau tu can hily ban bao cao nay ngay lap tuic, néu khéng nha dau tu sé& hoan toan tu chju trach nhiém.
ACBS khoéng cung cap dich vy tu van thué va khéng néi dung nao trong ban bao cao nay dugc xem nhu cé ndi dung tu van thué. Do do khi lién quan dén van dé thué, nha dau tu can tham khao y kién clta chuyén gia dua trén
tinh hinh va diéu kién tai chinh cu thé cia nha dau tu.

Ban bao cdo nay cé thé chua dung cac dudng dan dén trang web cla bén thi ba, ACBS khdng chiu trach nhiém déi véi ndi dung trén cac trang web nay. Viéc dua dudng dan chi nhdm muc dich tao su thuan tién cho nha dau tu
trong viéc tra clu théng tin; do d6 nha dau tu hoan toan chju cac rdi ro khi truy cap cac trang web nay.

© Copyright ACBS (2026).Moi quyén sé hitu tri tué va quyén tac gia 1a ctia ACBS va/hoic chuyén vién phan tich, Ban bao cao phan tich nay khéng dugc phép sao chép,toan bd hoiac mét phan, khi chua cé su déng y
béng vian ban ctia ACBS.
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