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Bao cao Cap nhat

Khuyén nghij MUA
SIP
Bat déng san
Gia muc tiéu (VND) 68.000
Gia hién tai (VND) 48.100
Ty lé téng gia 41,4%
Suat sinh Igi ¢8 tuc ky vong 10,4%
Téng ty suat Igi nhuan 51,8%
Dién bién gia ¢ phiéu (%)
YTD 1T 3T 12T
Tuyét déi -1,0  -44 -150 -22,0
Tuong doi -0,1 20 -9,7 -399
Nguén: Bloomberg
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Cociu sé hiiu
CTCPDTPT D6 thi An Léc 19,79%
CTCP KCN Nam Tan Uyén 9,00%
Tran Manh Hung (Chu tich) 8,64%
Théng ké 31/07/26
Ma Bloomberg SIP VN
Thap/Cao 52 tuédn (VND) 46.100 - 68.700
SL luu hanh (triéu cp) 242
Vén héa (ty déng) 11.755
Vén hoa (triéu USD) 444
Room khdi ngoai con lai (%) 46,7
Ty 1& cp luu hanh tu do (%) 48,1
KLGD TB 3 thang (cp) 171.248
VND/USD 26.480

Index: VNIndex / HNX 1735,78/271,25

SIP-MUA

Ngay 03/08/2026

CTCP DAU TU SAI GON VRG (HSX: SIP)

KQKD Q2/2026 va 6T2026 kha quan va phu hop véi du phdong clia chung tdi. Tang
trudng trong Q2/2026 chii yéu dén tir khoan thu nhap khac 68 ty déng khi thanh
ly hgp déng BCC véi Thé Hé Méi, trong khi mang cung cap dién, nudc ti€p tuc ting
trudng 8n dinh theo sé lugng khach thué va mang cho thué KCN ciing ghi nhan két
qua 8n dinh nh& phuong phap ghi nhan doanh thu phan b8 hang ndm. Chiing téi gii¥
nguyén du phéng ndm 2026 va khuyén nghi MUA nhung giam gia muc tiéu 6%
xudng 68.000 déng/c8 phiéu do gidm gia thué cac KCN 5-10%.

SIP ghi nhan KQKD Q2/2026 kha quan véi doanh thu dat 2.402 ty déng (+13%
svck) va LNST dat 447 ty ddng (+41% svck). Tang trudng chi yéu dén tu:

(1) Khoan thu nhap khac 68 ty dong khi thanh ly hgp déng BCC véi Thé Hé Mdi,

(2) Mang cung cép dién, nudc tiép tuc tdng trudng doanh thu 8n dinh 11% svck, dat
1.991 ty déng nha san lugng téng theo sé lugng khach thué KCN, va

(3) Mang cho thué KCN ciing ghi nh&n doanh thu tang trudng 8n dinh 19% svck, dat
110ty déng nh& phuong phap ghi nhan doanh thu phan bé hang nam.

Liiy ké 6T2026 cdng ty ciing ghi nhan két qua tich cuc véi doanh thu dat 4.567 ty
déng (+12% svck) va LNST dat 804 ty déng (+8% svck), hoan thanh 92% ké& hoach
va 51% du phéng ctia ACBS. Tang trudng trong ky chii yéu dén tu cac yéu to néu
trén.

Trong 6T2026, SIP cho thué mdi dugc 48 ha, ting 66% svck va hoan thanh 80% ké
hoach, trong dé bao gém 33,7 ha tai KCN Phudc Péng va 14,3 ha tai KCN Léc An
Binh Son. Gia cho thué cac KCN cé gidm nhe svck do sau sat nhap tinh Ba Rja Viing
Tau va Binh Duong vao TP.HCM thi céng ty c6 diéu chinh gidm gia thué dé d§y manh
thu hut dau tu va tang stic canh tranh cho cac KCN.

Bang 1: K&t qua kinh doanh

Tel: (+84 28) 7300 7000

Donvi: ty dSng Q2/2025 Q2/2026 Svck 6T2025 6T2026 Svck
Doanh thu 2.129 2.402 13% 4.071 4.567 12%
Dién, nudc 1.800 1.991 11% 3.389 3.678 9%
Cho thué KCN 92 110 19% 210 226 8%
Khac 237 301 27% 472 662 40%
Lgi nhuan gép 291 364 25% 146 221 51%
Doanh thu tai chinh 212 209 -2% 611 721 18%
Chi phi tai chinh 63 81 28% 401 403 1%
Chi phi BH & QLDN 31 40 29% 56 84 51%
LNST 318 447 41% 744 804 8%
2023 2024 2025 2026F 2027F
DT Thuén (ty déng) 6.677 7.801 8.596 9.217 10.147
Tang trudng 10,6% 16,8% 10,2% 7,2% 10,1%
LNST(ty déng) 1.004 1.279 1.467 1.568 1.629
Tang trudng -0,6% 27,4% 14,7% 6,9% 3,9%
EPS (hiéu chinh; VND) 3.532 4.445 5.171 5.528 5.741
Tang trudng -5,3% 25,9% 16,3% 6,9% 3,9%
ROE 27,2% 29,6% 27,9% 26,9% 26,8%
Ng rong/VCSH (x) -1,9 -1,6 -0,7 -0,5 -0,6
P/E (1an) 13,6 10,8 9,3 8,7 8,4
P/B (1an) 2,5 2,3 2,3 2,2 2,1
C8 tuic (déng) 1.600 1.700 5.000 5.000 5.000
Suét sinh lgi cé tic 3,3% 3,5% 10,4% 10,4% 10,4%
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Bang 2: Cac KCN ctia SIP

TLSH  Téngvén 'L‘I’:f Digntich DT thuong Gia ttr::: ue

Ténduan Vitri clia dautu L thuong phdmcénlai  Tyléldp day .

SIP (ty déng) tich pham (ha) (ha) (USD/m2/ky

(ha) han con lai)
KCN Phudc Béng Tay Ninh 100% 5.906 2.189 1.721 667 61,1% 90
KCN Bbéng Nam TP.HCM 100% 1.963 287 194 22 88,8% 238
KCN Lé Minh Xuan 3 TP.HCM 100% 2.065 231 156 98 37,3% 315
KCN Loc An Binh Son Déng Nai 69% 1.984 498 361 101 71,9% 207
KCN Long Buc G2 Déng Nai 58% n/a 294 220 220 0,0% n/a

Téng coéng 3.499 2.651 1.108
Nguén: SIP, ACBS
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LIEN HE

Tru sé chinh Chi nhanh Ha Néi

Tang 3, Toa nha Léman Luxury, 117 Nguyé&n Dinh Chiéu, S6 10 Phan Chu Trinh, Phudng Clra Nam, Ha Noi
Phuong Xuan Hoa, TP. HCM Tel: (+84 24) 3942 9396

Tel: (+84 28) 7300 7000

PHONG PHAN TiCH & CHIEN LUGC THI TRUONG

Email: research.gr@acbs.com.vn
trangdm®@acbs.com.vn

KHOI KHACH HANG PINH CHE

Trudng phong khéi khach hang dinh ché Giam déc Xirly giao dich KHDC
Chu Thi Kim Huong Nguyén Tran Nhu Huynh

(+84 28) %300 7000 (x1083) (+84 28) 7300 6879 (x1088)
huongctk@acbs.com.vn huynhntn@acbs.com.vn
groupis@acbs.com.vn

NGUYEN TAC KHUYEN NGHI

MUA: néu gia myc tiéu (bao gém suét sinh Igi c8 tiic) cao hon 20% so vdi gia thi trudng.

KHA QUAN: néu gia muc tiéu (bao gédm suét sinh Igi ¢ tuic) cao hon 10% dén 20% so vdi gid thj trudng.
TRUNG LAP: néu gia muc tiéu (bao gébm suat sinh Igi c8 tuc) trong khodng - 10% va 10% so vdi gia thj trudng.
KEM KHA QUAN: néu gia muc tiéu (bao gém suét sinh Igi ¢6 tic) thdp hon 10% dén 20% so vdi gia thj trudng.
BAN: néu giad muyc tiéu (bao gém suét sinh Igi ¢8 tic) thap han 20% so vdi gia thj trudng.

KHUYEN CAO

Vui ldong nhap vao day dé xem toan van Khuyén cao, bao gém: Xac nhan clia chuyén vién phan tich, Céng bé théng tin quan
trong, Tuyén bé mién tru trach nhiém.

Trudng hgp lién két phia trén khéng hoat ddng, vuilong truy cap truc tiép tai:
https://acbs.com.vn/acbsmedia/2026/07/KhuyenCao_VI.pdf
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